Lrojekt

z dnia 23 wrzesnia 2024 r.

ZAtWIerdZOny Przez ....coeveverevvervnnnene
UCHWALA NR ....ccconervvnene
RADY GMINY KOBYLNICA
Z dnia .ocveveverivennen. 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica Drogowcéw”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 609 z¢ zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stosownie do uchwaly Nr LXX/631/2023 Rady Gminy Kobylnica z dnia 19 pazdziernika 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica Poznanskiego-2” dla obszaru obejmujgcego czg¢sci dzialek nr 142/2 i1 143/2, po stwierdzeniu, ze
zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica” uchwalonego uchwata Nr 11I/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatami Nr X1./527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r.,
Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXIV/203/2016 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 25 lutego 2016 r. oraz zarzadzeniem zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada
2022 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych ztdz kopalin do studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobylnica Drogowcdw”, zwany dalej planem miejscowym w granicach, jak na rysunku planu
miejscowego.

2. Celem planu miejscowego dla obszaru, obejmujgcego teren polozony przy ulicy Drogowcdw, jest zmiana
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Poznanskiego-2” (uchwala Nr
XLVYV/383/2017 Rady Gminy Kobylnica z dnia 12 pazdziernika 2017 r.) dla czgsci terenu 2P.

§ 2. 1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tresci niniejszej uchwaty
1 ustalen graficznych zawartych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. Na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujagcymi ustaleniami planu miejscowego sa:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol literowy terenu wydziclonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczajacy nastgpujace przeznaczenie
terenu: P — teren produkc;ji.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w obszarze objetym planem miejscowym, o powierzchni 0,33 ha, potozonym w miejscowosci Kobylnica,
znajdujacym si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Kobylnica w Strefie ,Pélnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie Kkorytarza
transportowego Szczecin - Gdansk, wtym w obszarze podmiejskim, umozliwia si¢ rozwdj funkcji
produkcyjnej - produkcja, sktady, magazyny oraz ustugowej, jak w niniejszych ustaleniach;

2) w obszarze objetym planem miejscowym:
a) dla budynkéw obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) zabudowe nalezy harmonizowaé w granicach terenu z uwzglednieniem otoczenia, poprzez stosowanie
spojnych rozwiazan architektonicznych, zblizonych rozwiagzan materialowych, dazy¢é nalezy do
estetyzacji krajobrazu m.in. przez dbalos¢ o detal architektoniczny;

3) dla zabudowy przyjmuje si¢ nastepujace podstawowe gabaryty:

a) wysokos¢ zabudowy /dotyczy kondygnacji nadziemnych/ nie wigcej niz 3 kondygnacje, jak
w ustaleniach szczegdtowych,

b) dachy o kacie nachylenia do 35%

4) w ustaleniach szczegotowych okreslono dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy w metrach /zgodnie
z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie/ oraz w kondygnacjach
/dotyczy kondygnacji nadziemnych/.

§ 4. 1. W planie miejscowym nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. Obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, jak
w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow /minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy podzialow
istniejacych i podziatow zwiazanych z wydzieleniami pod drogi oraz pasy i urzadzenia techniczne/.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy zastosowal
wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore maksymalnie ogranicza
negatywny wplyw na $rodowisko, w tym uciazliwo$ci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) planowane zagospodarowanie terendw nic moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym
oraz na terenach przylegtych;

3) obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Waod
Podziemnych ,,Stupsk”, w zwigzku z czym:

a) przyjmuje sie zasady odprowadzenia $ciekéw oraz wdd opadowych iroztopowych, jak w§
9ust. 1 pkt 213,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obicktéw iurzadzen, ktérych funkcjonowanie powodowatoby trwate
zanieczyszczenie wod,

¢) wyklucza sie magazynowanie i sktadowanie odpaddw, materiatoéw i substancji szczegdlnie szkodliwych
dla érodowiska wodnego w sposdb mogacy spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub waod,

d) nalezy stosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu niedopuszczenia w trakcie prac budowlanych do
awaryjnych wyciekéw substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego ichemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich skladowania i uzycia;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnej dzialce moze odbywac sig tylko w sposob
niezakt6cajacy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spelnieniem odpowiednich
wymogdéw, wtym warunku dotyczacego retencjonowania wod opadowych iroztopowych =z terenu
przewidzianego do zainwestowania, wynikajgcych z przepisow szczegdlnych;

5) zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywac si¢ zgodnie zzasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajaca w szczegolnosci zachowanie odpowiednich proporcji
~ pomiedzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna, jak w ustaleniach szczegotowych;
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6) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny;

7) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsiewzigeciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczyé dostgpnymi Srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwosciami;

8) emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

9) w zakresie halasu obowiazujg dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

10) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowigzuja zasady dotyczace
budowy 1 lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw
szczegOlnych;

11) wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, w miare mozliwosci terenowych, nalezy zachowaé i wprowadzaé
zielen;

12) do ksztattowania terendéw zielonych (zielen parkowa, izolacyjna) nalezy uzywa¢ gatunkéw roslin
rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

13) w miare mozliwosci pozostawi¢ iodpowiednio chroni¢ zadrzewienia, poprzez wkomponowanie ich
w planowane zagospodarowanie terendw zielonych;

14) przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istnicjace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztattowanie terenu;

15) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie =z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybdw, objetych ochrong.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspétczesnej:

1) w obszarze objetym planem miejscowym nie wyst¢puja obiekty i tereny chronione, zgodnie z przepisami
w zakresie dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

2) w trakcie prowadzenia robdt ziemnych, w przypadku natrafienia na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie maja przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak réwniez nie wskazano krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w celu zapewnienia ciaglosci i prawidtowego funkcjonowania systemu komunikacyjnego w miejscowosci
Kobylnica oraz obstugi komunikacyjnej w obszarze planu miejscowego przewiduje si¢ obsluge obszaru
objetego planem miejscowym poprzez droge znajdujaca si¢ poza jego obszarem, jak réwniez dopuszcza si¢
wydzielenie drég i ciagdw pieszych w obrebie planu miejscowego;

2) w granicach dzialek zapewni¢ miejsca postojowe dla statych i okresowych uzytkownikow, w ilosci jak
wskazano w ustaleniach szczegdtowych;

3) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej z przepisami szczeg6lnymi.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) system zaopatrzenia w wodg:
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a) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego 1 sprawnego funkcjonowania
systemu zaopatrzenia w wode miejscowosci Kobylnica przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy,
przebudowy sieci,

b) w przypadku niewystarczajacego pokrycia zapotrzebowania zujgcia komunalnego dopuszcza sig
zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych 2z wlasnego ujecia, zgodnie =z przepisami
szczegdlnymi,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociagowej w terenie, w sposéb niekolidujgcy z zabudowa,
2) system odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a)dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odprowadzenia $ciekéw w miejscowosci
Kobylnica, w tym odprowadzajacego scieki z obszaru objetego planem miejscowym, przewiduje sig
mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy sieci,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w terenie, w sposob nickolidujacy z zabudowsg,

¢) ustala sie uklad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekéw do
systemu kanalizacji sanitarne;;

3) system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zagospodarowaé na wiasnej dziatce, czeSci terenu lub terenie
7 zastosowaniem retencjonowania,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istnicjacej sieci kanalizacji deszczowe;,

c)w przypadku realizacji urzadzen kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ ich lokalizacje w terenie,
w sposob niekolidujacy z zabudowa,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do gminnego systemu odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, po zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych ich
sptyw,
¢) przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami;
4) system zaopatrzenia w gaz:

a) dla zaopatrzenia miejscowo$ci Kobylnica, w tym odbiorcéw w obszarze objetym planem miejscowym,
w gaz ziemny, przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej odpowiednio
$redniego, niskiego cisnienia, zuwzglednieniem stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowe] w terenie, w sposob niekolidujacy z zabudowa,

¢) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z szerokosci stref
kontrolowanych wzdhuz istniejacych i planowanych gazociagdw, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) system zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) planuje si¢ zaopatrzenic w cieplo dla celow grzewczych itechnologicznych zindywidualnych,
ewentualnie grupowych, nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodel ciepta,
b) dopuszcza sie budowe i zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej;

6) system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

a) obszar objety planem miejscowym zasila GPZ 110/15kV potozony w Kobylnicy przy ul. Szczecinskiej,
poza obszarem objetym planem miejscowym,

b) dostawa mocy i energii elektrycznej dla odbiorcéw w obszarze objetym planem miejscowym, odbywac
si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15kV inn 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem miejscowym. Dopuszcza sig dostawe energii
elektrycznej z odnawialnych zrodel, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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c) ustala si¢ strefy ochronne wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznych SN, o szerokoSci
2x7,5 m od osi linii i wzdhuz linii kablowych SN i nN, o szerokosci odpowiednio 2x1,5 m i 2x1 m od osi
linii, w ktorych obowigzuja ograniczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowg sieci elektroenergetycznych oraz przebudowe
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV na kablowa, zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

e)w przypadku zblizenia iskrzyzowania napowietrznej linii elektroenergetycznej z droga nalezy
zastosowaé odpowiednie $rodki techniczne zapewniajgce warunki bezpieczenstwa dla obiektéw i ludzi,
w zaleznosci od napiecia linii i rodzaju obiektéw /uziemienie shupdw, obostrzenie linii, zapewnienie
wymaganej odleglodci pionowej na skrzyzowaniach z drogami/ zgodnie znormami i przepisami
szczegodlnymi,

f) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci elektroenergetycznych w terenie, w sposdb niekolidujacy z zabudowa,

g) sieci elektroenergetyczne ioswietlenie nalezy projektowaé w sposob umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej;

7) system tacznosci:
a) ustala si¢ wyposazenie obszaru planu miejscowego w infrastrukturg telekomunikacyjna,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnej w terenie w sposéb niekolidujacy z zabudowa.
2. Do sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep dla zarzadzajacego siecia.

3. W przypadku kolizji istnigjacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z planowang zabudowsg -
nalezy je odpowiednio przebudowac.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w terenie, wtym na wydzielonych
dziatkach.

§ 10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci, jak w ustaleniach
szczegdlowych.

§ 11. 1. Na obszarze objgtym planem micjscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zakresie obronnosci,
wynikajgce z polozenia w strefie ograniczonego uzytkowania, zwiazane z zapewnieniem funkcjonowania Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie, dotyczace w szczegolnosci uzytkowania terenow
oraz przestrzeni powietrznej:

1) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych: zabronione jest uzywanie nadajnikow
clektromagnetycznych, ktore generuja pole magnetyczne przekraczajace natezenie 3V/m wartosci
skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu
w Punkcie Centralnym Bazy o wspohrzednych 54°2846,354”N oraz 17°0638,046”E, w ukfadzie

odniesienia WGS-84 1 wysokosci 64 m n.p.m.;

2) w odlegltosci od 4 000 m do 35 000 m od punktu o wspotrzednych 54°28'48,158"N oraz 17°06'04,719"E
i wysokosci 65 m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych wymaga uzgodnienia z Dowddeg Polskim Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.

2. Wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m nad poziom
terenu, podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 12. Ustalenia odno$nie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
pozostatych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, sposobu
iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, sposobu zagospodarowania
terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, o ile wystepuja,
zawarte s3 w ustaleniach szczegétowych dla terenu.

§ 13. Ustala si¢ 1 teren, jak na rysunku planu miejscowego.

§ 14. Ustalenia szczegdtowe dla terenu P /0,33 ha/:

Id: 101AASF4-F287-4EF0-8145-0F1090A9A817. Projekt Strona 5




1) przeznaczenie terenu:

a)teren produkcji, stanowigcy integralna c¢zg$¢ terenu oznaczonego W miegjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica Poznanskiego-2” jako 2P,

b) dopuszcza sig zabudowe uslugowa, w tym na wydzielonej dzialce,
¢) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury 1 urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji,
d) dopuszcza si¢ realizacje zaplecza administracyjno-socjalnego,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, drog
wewnetrznych, placow 1 parkingow,

) dopuszcza sie mozliwo$¢ wlaczenia fragmentéw powierzchni do terenu przyleglej drogi,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalny front dziatki — 40 m,
b) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 25° do 155°,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?, w tym lacznie z powierzchnig w terenie poza
obszarem planu miejscowego, oznaczonym w planie miejscowym ,,Kobylnica Poznanskiego-2" jako 2P;

3) warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalny front dziatki - 40 m,
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 25° do 155°,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 2500 m?, w tym tacznie z powierzchnig w terenie

poza obszarem planu miejscowego, oznaczonym w planie miejscowym ,JKobylnica Poznanskiego-2”
jako 2P;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki,
b) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 2,1, minimalnie 0,1,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy — zabudowa techniczno-produkcyjna zgodnie z parametrami wynikajacymi
z przyjetych technologii, zabudowa ushugowa do 3 kondygnacji i rownoczesnie maksymalnie do 12,00
m,

¢) dachy budynkoéw o kacie nachylenia do 35°,
f) dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowigzuja zasady zawarte w § 5;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- obowigzuja zasady zawarte w § 6;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablows, w pasie terenu
o szeroko$ci 2x7,5 m od osi linii, obowigzujg ograniczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledmdé: przebiegi sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz sieci gazowych wraz ze strefami kontrolowanymi, a takze pozostatych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowej na dzialce nr 142/2, wraz ze strefami
ochronnymi, z mozliwosciag ich przebudowy, a takze wymogi w zakresie ochrony przeciwpozarowej -
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi, w sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym,
oznaczongj w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica Poznanskiego-2” jako
01KZ,

b) zapewni¢ miejsca postojowe w granicach terenu ikazdej wydzielonej dziatki, dla potrzeb witasnych
iuzytkownikdw, niemniej niz 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
100 zatrudnionych oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
w tym lacznie z miejscami postojowymi w terenie poza obszarem planu miejscowego, oznaczonym
w planie miejscowym ,,Kobylnica Poznanskiego-2” jako 2P;

9) zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne:
a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe], z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 1 lit. b,

b) odprowadzanie scickéw — do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku $ciekéw technologicznych po ich
odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — wedhig zasad zawartych w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. a-e,
7 zastrzezeniem § 5 pkt 4,

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z indywidualnych lub grupowych Zrédet ciepla, ewentualnie z sieci
cieptownicze;j,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetyczne;j;
10) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%;
11) inne ustalenia:
- nic ustala sie.

§ 15. Traci moc uchwata Nr XI.VI/383/2017 Rady Gminy Kobylnica zdnia 12 pazdziernika 2017 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Poznanskiego-2”,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 3871 z dnia 13 listopada 2017 r., w granicach obszaru objetego
planem miejscowym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kobylnica.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Kaszowski

uchovath
e
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Kobylnica

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr .........cccceceee
Rady Gminy Kobylnica

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobylnica Drogowcéw”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Gminy stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica Drogowcow” niec wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Kobylnica

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?><wfs:FeatureCollection
xmlns:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0"
xmlns:gco="http://www.isotc211.0rg/2005/gco" xmlns:gmd="http://www.isotc211.0rg/2005/gmd"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmlns:wfs="http://www.opengis.net/wis/2.0"
xmins:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink" xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/XMILSchema-instance"
timeStamp="2024-09-20T11:41:02Z" numberReturned="4" numberMatched="unknown"
xsi:schemaLocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0/planowaniePrzestrzenne 2 0.xsd
http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0
http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd">
<wfs:member>
<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-
MPZP MPZP.Drogowcow.APP_20240920T000000">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/MPZP .Drogowcow.APP/20240920T000000</gml:identifier>
<app:1dlIP>
<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>MPZP.Drogowcow.APP</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20240920T000000</app:wersjald>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatek WersjiObiektu>2024-09-20T00:00:00</app:poczatek WersjiObiektu>
<app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kobylnica Drogowcow"</app:tytul>
<app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/ TypAktuPlanowaniaPrzestrzenn
egoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego" />
<app:poziomHierarchii
xlink:href="http://inspire.ec.europa.ew/codelist/Level OfSpatialPlanValue/infralocal" xlink:title="sublokalny"
/>
<app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneral Value/adoption"
xlink:title="w trakcie przyjmowania" />
<app:mapaPodkladowa>
<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2023-11-13</app:data>
<app:referencja>Mapa zasadnicza w postaci wektorowej pochodzaca z pafistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego udostepniona przez Staroste Shupskiego P.2212.2019</app:referencja>
</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>
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<app:zasiegPrzestrzenny>
<gml:MultiSurface srsDimension="2" srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177">
<gml:surfaceMember>
<gml:Polygon>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
<gml:posList>6035561.433111446 6434915.782163612 6035558.632916088
6434910.8726760335 6035551.298555849 6434898.310633502 6035542.767810613 6434883.797963246
6035538.216345926 6434875.813393769 6035531.922320475 6434864.993912 6035527.773985517
6434858.036673124 6035524.522939315 6434852.522898761 6035521.435065819 6434846.932993384
6035541.92999999 6434855.059999864 6035579.979999992 6434915.129999865 6035589.2199999895
6434926.709999864 6035638.7999999905 6434981.839999864 6035558.64999999 6434950.289999864
6035549.3527416885 6434946.632086484 6035556.643275812 6434928.135731379 6035560.1869161725
6434918.948274805 6035561.433110886 6434915.782165246 6035561.433110886 6434915.782165246
6035561.433110886 6434915.782165246 6035561.433111446 6434915.782163612</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</app:zasiegPrzestrzenny>
<app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221
206-MPZP/1LXX.631.2023.DOK2" />
<app:dokumentUchwalajacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP .6743/221
206-MPZP/MPZP .Drogowcow . DOK" />
<app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunck AktuPlanowaniaPrzestrzennego/P
L.ZIPPZP.6743/221206-MPZP/MPZP .Drogowcow.RYS/20240920T000000" />
</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
<wfs:member>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-MPZP L.XX.631.2023.DOK2">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP/LXX.631.2023. DOK2</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>LXX.631.2023.DOK2</app:lokalnyld>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:tytul>Uchwata Nr LXX/631/2023 Rady Gminy Kobylnica z dnia 19 pazdziemika 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.,Kobylnica Poznanskiego-2” dla obszaru obejmujacego cze¢sci dziatek nr 142/2 1 143/2</app:tytul>
<app:organUstanawiajacy>Rada Gminy Kobylnica</app:organUstanawiajacy>
<app:data>
<gmd:CI_Date>
<gmd:date>
<gco;Date>2023-10-19</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists. xml#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
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</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>
<app:dataWejsciaWZycie>2023-10-19</app:dataWejsciaW Zycie>
<app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/ AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/MPZP.Drogowcow.APP" />
</app:DokumentFormalny>
</wis:member>
<wfs:member>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-MPZP_MPZP.Drogowcow.DOK'>
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/MPZP .Drogowcow DOK</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>MPZP.Drogowcow.DOK</app:lokalnyld>
</app:ldentyfikator>
</app:idIIP>
<app:tytul>Projekt uchwaty micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Kobylnica
Drogowcow"</app:tytul>
<app:data>
<gmd:CI_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2024-09-20</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xmI#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>
<app:uchwala
xlink:href="hitps://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/ AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/MPZP Drogowcow . APP" />
</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
<wfs:member>
<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-
MPZP_MPZP.Drogowcow.RYS 20240920T000000">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/MPZP .Drogowcow.RYS/20240920T000000</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>MPZP.Drogowcow.RY S</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20240920T000000</app:wersjald>
</app:ldentyfikator>
</app:1dIIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2024-09-20T00:00:00</app:poczatek WersjiObiektu>
<app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kobylnica Drogowcow"</app:tytul>
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<app:lacze>https://pliki.kobylnica.ew/mpzp/MPZP Drogowcow _raster.tif</app:lacze>
<app:legenda>https://pliki.kobylnica.eu/mpzp/MPZP Drogowcow_legenda.pdf</app:legenda>

<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego=>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177</app:ukladOdniesieniaPr
zestrzennego>
<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/ AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/MPZP .Drogowcow.APP/20240920T000000" />
</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</wis:member>
</wis:FeatureCollection>
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica
Drogowcow”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Drogowcdw” jest realizacjg uchwaty Nr
LXX/631/2023 Rady Gminy Kobylnica z dnia 19 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Poznanskiego-2”
dla obszaru obejmujgcego czesci dziatek nr 142/2 i 143/2.

Celem planu miejscowego dla ww. obszaru potozonego w Kobylnicy przy ulicy Drogowcow, jest
zmiana ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Poznariskiego-27,
przyjetego uchwatg Nr XLVI/383/2017 Rady Gminy Kobylnica z dnia 12 pazdziernika 2017 r., zwigzana z
potrzebg korekty parametréw zabudowy i zagospodarowania czesci terenu 2P.

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni 0,33 ha, obejmujgcy poétnocny fragment
miejscowosci Kobylnica, potozony jest na czesciach dziatek nr 142/2 i 143/2 obreb Kobylnica.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica
znajduje sie w Strefie ,Pétnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie Korytarza
transportowego Szczecin - Gdansk, w tym w obszarze podmiejskim, w ktérym umozliwia sie rozwdj funkcji
produkcyjnej - produkcja, sklady, magazyny oraz ustugowe;.

Ustalenia planu miejscowego nie zmieniajg przeznaczenia terenu, dla ktdérego, w obowiazujacym
planie miejscowym, przewidywano lokalizacje zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j.

W nawigzaniu do zagospodarowania terenow w sgsiedztwie, zaklada sie jedynie nieznaczne korekty
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonego jako teren produkcii.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Drogowcéw” sporzadzono zgodnie z
procedura wynikajacg z zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Woijt, jako organ sporzadzajacy plan, kolejno ogtosit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego, zawiadomit instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu, nastepnie sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, rozpatrujgc wnioski do planu.

Przy sporzadzaniu zaréwno projektu planu miejscowego, jaki i prognozy oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniono powigzane z tymi dokumentami opracowania planistyczne, przede wszystkim
dotyczace terendéw, w obrebie ktorych zlokalizowany jest obszar objety projektem planu miejscowego:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kobylnica Poznarnskiego-2” oraz studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz z prognozami oddziatywania na
Srodowisko, a takze polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy.

Po sporzadzeniu projektu planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko), Wojt
uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia projektu stosownie do zapiséw art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu miejscowego wprowadzono
zmiany wynikajgce z przestanych opinii i uzgodnien.

Jednoczesénie, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko, projekt planu zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko i w ramach tej
oceny uzyskano opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku. W zwigzku z wymogami ustawowymi, zapewniono udziat
spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
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Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kobylnica Drogowcéw” wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko odbyly sie w dniach od 25 lipca 2024
r. do 30 sierpnia 2024 r.

W ramach konsultacji, w sali konferencyjnej Urzedu Gminy Kobylnica, w dniu 6 sierpnia 2024 r. od
godziny 15.30 do godziny 17.00, odbyt sie dyzur projektanta, a takze w dniu 8 sierpnia 2024 r. od godziny
15.30, zostalo zorganizowane spotkanie otwarte wraz z prezentacjg projektu aktu planowania
przestrzennego.

Do ustalen projektu planu miejscowege w ww. terminie konsultacji nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w
art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu miejscowego pozwalajg na wilasciwe ksztattowanie struktury funkcjonaino-
przestrzennej obszaru planu, z uwzglednieniem infrastruktury technicznej i komunikacji, zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu, a takze z zachowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju. Rdéwnoczesnie sg spdjne z ustaleniami obowigzujgcego planu migjscowego dla terendw
przylegtych do obszaru planu.

Sporzgdzony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica.

|. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie m.in.
przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajgcych, wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw
ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow;

3) potrzeby zréwnowazonego rozwoju i wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania
wodami, poprzez m.in. nakaz zastosowania, przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu,
wszelkich dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktdre
maksymalnie ograniczg negatywny wplyw na S$rodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i
aerosanitarne zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenow;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami poprzez okre$lenie zasad ochrony $rodowiska, a takze zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejace elementy infrastruktury
technicznej i zagospodarowania terenu przy okreslaniu przeznaczenia terenu;

7) prawo wilasno$ci poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajacymi terenu przeznaczonego pod
zabudowe w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez dostosowanie drég, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej do mozliwosci dziatan w sytuacjach szczegoéinych zagrozen, a takze
wskazujac na koniecznos¢ uwzglednienia ograniczen zwigzanych z zapewnieniem funkcjonowania
bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie;

9) potrzeby interesu publicznego ustalajac w projekcie planu mozliwos¢ dopuszczenia obiektdéw
infrastruktury technicznej w terenie;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
ustalajgc mozliwos¢ wyposazenia terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;
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11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przesirzennego, w tym przy uzyciu Srodkdow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Gminy Kobylnica, ogtoszenia w prasie i na tablicach ogtoszen;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do
czynnosci art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z
dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024
r. poz. 1112) przeprowadzajgc strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacii
ustalen przedmiotowego planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez
ustalenie dotyczace budowy, rozbudowy, przebudowy sieci wodociggowej. Sie¢ ta powigzana
bedzie z siecig znajdujgca sie w poblizu i obszarze objetym projektem planu miejscowego;

14) nie stwierdzono potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska z uwagi na brak, w obszarze objetym projektem planu i jego sasiedztwie,
zaktadow przemystowych zakwalifikowanych jako zagrozone powazna awariag;

15) nie stwierdzono potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkgji rolniczej — obszar objety projektem planu i jego sgsiedztwo stanowi teren produkcji.

. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wéjt

zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat sie do zgtaszanych wnioskow i uwag.

. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy uktad komunikacyjny dopuszczajac jego
rozbudowe;

2) uwzgledniono przebieg tras autobusowych, ktére umozliwig maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniano rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
poprzez wskazanie mozliwo$ci lokalizacji droég wewnetrznych i ciggéw pieszych w przeznaczonym
pod zabudowe terenie;

4) obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu, stanowigcy cze$¢ terenu przeznaczonego
pod lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw | magazynoéw, przylega do terenu
komunikacyjnego. W projekcie planu przewiduje sie nawigzanie do istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt uchwaly planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zawartej w Ocenie aktualno$ci
studium i planéw miejscowych gminy Kobylnica przyjetej uchwatg Nr LXIX/616/2023 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 7 wrzeénia 2023 r. oraz odpowiednio do przeznaczenia terenu uwzglednia zasady
uniwersalnego projektowania m.in. poprzez ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalenn planu nie bedzie wymagata poniesienia naktadéw zwigzanych z inwestycjami z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy.
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