UCHWALA NR .....coeevveumueen.
RADY GMINY KOBYLNICA
zdnia ....coooveeeeirnnnen 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bolestawice Szafirowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t..
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688)

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr XLVI/433/2022 Rady Gminy Kobylnica zdnia 10 marca 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru przy ulicy Szafirowej w Bolestawicach, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica”
uchwalonego uchwata Nr I1I/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwalami Nr X1./527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r., Nr XLLIV/413/2014 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXIV/203/2016 Rady Gminy Kobylnica z dnia 25 lutego 2016 r. oraz
zarzadzeniem zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie wprowadzenia
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylnica, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Boleslawice Szafirowa”,
zwany dalej planem miejscowym w granicach, jak na rysunku planu miejscowego.

2. Celem planu miejscowego dla obszaru polozonego na czesciach dziatek nr 6/4, 7/2, 8/1 19/13 obreb
Bolestawice, pomig¢dzy ulicami Stupska i Szafirowa w Bolestawicach, jest zmiana ustalen: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice (uchwata Nr V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia
26 stycznia 2007 r.) dla terendw N.1U iN.2Z oraz cze$ci terenu N.8Z, jak réwniez miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica potudniowa dla miasta Shipsk” na obszarze gminy
Kobylnica (uchwala Nr L1I/485/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 wrzesnia 2014 r.) dla czesci terenu
B/1ZL.

§ 2. 1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w treSci ninigjszej uchwaty
i ustalen graficznych zawartych na rysunku planu micjscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. Na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa:
1) granice obszaru objetego planem migjscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowe terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczajace nastepujace przeznaczenie
terenu:

a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej lub ustug,
b) US — teren ushug sportu i rekreacji,
c) ZP — teren zieleni urzadzonej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
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3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) zalgeznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w obszarze objetym planem miejscowym, o powierzchni 2,66 ha, potozonym w miejscowosci Bolestawice
przy ulicach Stupskiej i Szafirowej, znajdujacym sie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica w Strefie ,,P6tnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego
rozwoju w pasmie korytarza transportowego Szczecin - Gdafisk, wtym w obszarze podmiejskim,
umozliwia si¢ rozwdj funkcji mieszkaniowej, ustugowej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem zieleni,
rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, jak w niniejszych ustaleniach;

2) przez obszar objety planem zapewnia si¢ powiazania siecia gazows wysokich ci$nien /gazociag wysokiego
cisnienia DN200 relacji Stawno-Bolestawice/;

3) w obszarze objetym planem miejscowym:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug (MN-U) dopuszcza si¢ sgsiedztwo dzialek
o zabudowie mieszkaniowej z dziatkami o zabudowie ushigowej, atakze sasiedztwo obiekidéw
mieszkaniowych i ustugowych na jednej dziatce lub na dziatkach sasiednich,

b) zabudowa mieszkaniowa planowana jest w formie budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak
w ustaleniach szczegdtowych,

¢) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu miejscowego 1w ustaleniach
szczegdtowych. Wzdhuz granic terenéw, dla ktérych nie wskazano odlegto$ci nieprzekraczalnej linii
zabudowy, obowigzuja przepisy szczegdlne,

d) zabudowe nalezy harmonizowa¢ w granicach dziatki i terenu, poprzez stosowanie spdjnych rozwigzan
architektonicznych, zblizonych rozwigzan materialowych, dazyé nalezy do estetyzacji krajobrazu m.in.
przez dbatos¢ o detal architektoniczny,

e) w sgsiedztwie potudniowej i wschodniej granicy planu miejscowego - od strony drog (ul. Stupska iul.
Szafirowa), polozonych poza obszarem objetym planem miejscowym - nalezy zachowa¢ reprezentacyjny
charakter zabudowy i zagospodarowania,

4) dla zabudowy przyjmuje si¢ nastgpujace podstawowe gabaryty:

a) wysokos¢ zabudowy /dotyczy kondygnacji nadziemnych/ nie wigcej niz 2 kondygnacje, jak
w ustaleniach szczegétowych,

b) dachy o kacie nachylenia do 559

5)w ustaleniach szczegdtowych okreSlono dopuszczalng wysokos¢ zabudowy w metrach /zgodnie
z obowiazujgcym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie/ oraz w kondygnacjach
/dotyczy kondygnacji nadziemnych/,

§ 4. 1. W planie miejscowym nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. Obowigzuja szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, jak
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw /minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy podziatéw
istnigjacych 1 podzialéw zwiazanych z wydzieleniami pod drogi oraz pasy i urzadzenia techniczne/.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
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1) przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem migjscowym nalezy zastosowac
wszelkie dostepne rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére maksymalnie ogranicza
negatywny wplyw na srodowisko, w tym uciazliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) planowane zagospodarowanie terenéw nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla Srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowa¢ zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym
oraz na terenach przyleglych;

3) nalezy stosowaé¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu nicdopuszczenia w trakcie prac budowlanych do
awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego ichemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnej dzialce moze odbywaé si¢ tylko w sposob
niezaktocajacy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich, ze spelnieniem odpowiednich
wymogdéw, wtym warunku dotyczacego retencjonowania wod opadowych iroztopowych z terenu
przewidzianego do zainwestowania, wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

5) nalezy realizowa¢ obiekty malej retencji, jak oczka wodne lub inne systemy retencjonowania;

6) realizacja inwestycji nie moze spowodowaé zniszczenia oraz pogorszenia dziatania systemu melioracji
wodnej szczegodtowej. Dopuszeza sie przebudowe systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
zrownowazonych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym i w otoczeniu, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

7) zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywaé si¢ zgodnie z zasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajacg w szczegdlno$ci zachowanie odpowiednich proporcji
pomiedzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna, jak w ustaleniach szczegotowych;

8) ucigzliwos$é prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny;

9) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsiewzieciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwosciami;

10) emisja zanieczyszczen pylowych igazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow
jakosci srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

11) w zakresie hatasu obowiazuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

12) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowiazuja zasady dotyczace
budowy i lokalizacji urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw
szczegldlnych;

13) wzdhuz ciagéw komunikacyjnych, w miare mozliwosci terenowych, nalezy zachowaé iwprowadza¢
zielen;

14) do ksztaltowania powierzchni zielonych (zielen parkowa, izolacyjna, przydomowa) nalezy uzywac
gatunkéw roélin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

15) w miare mozliwosci chroni¢ ziclen wysoka, poprzez wkomponowanie jej w planowane zagospodarowanie
terenow;

16) przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejgce warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztattowanie terendw;

17) przy realizacji ustalefi planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
1 grzybdw, objetych ochrona.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej:
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1) w obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty i tereny chronione, zgodnie z przepisami
w zakresie dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;;

2) w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych, w przypadku natrafienia na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gérnicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak réwniez nie wskazano krajobrazdw
priorytetowych okre$lanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, z uwagi na brak dokumentu stanowiacego podstawe ich uwzglednienia.

§ 8. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w celu zapewnienia ciagtosci i prawidlowego funkcjonowania systemu komunikacyjnego w miejscowosci
Bolestawice oraz obstugi komunikacyjnej w obszarze planu miejscowego przewiduje si¢ obstuge obszaru
objetego planem miejscowym poprzez drogi znajdujace sie poza jego obszarem, z zastrzezeniem pkt 2, jak
réwniez dopuszcza sie wydzielenie drog i ciagdéw pieszych w obrgbie planu miejscowego;

2) do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego, tj. budowy skrzyzowania drogi N.O3KL (ul. Szafirowa)
z droga S.01KGP/KG/ (ul. Shupska), zgodnie z planem miejscowym wsi Bolestawice, wraz odpowiednia
przebudowa ukladu drogowego, obejmujgcego drogi oznaczone w planie miejscowym wsi Bolestawice
jako S.01KGP/KG/ iN.03KL, stanowiace kontynuacje drég oznaczonych w planie migjscowym
,,LObwodnicy potudniowej miasta Stupsk” jako 44KD/S (ul. Stupska) i2KD/D (droga serwisowa),
dopuszcza sie obstugg komunikacja zterenéw drog polozonych w pdtnocno-wschodniej —czgsci
miejscowosci, ustalonych w planie miejscowym wsi Boleslawice 1 jego zmianie:

a) od ul. Lesnej - ciag drég N.02KL, Nz.01KL, N.01KZ, N.03KL, 6.9KDL i N.03KL,
b) od ul. Sosnowej — ciag drog N.O18KD i N.O4KL,
¢) od ul. Brzozowej — ciag drég N.O20KD i N.04KL,;

3) dziatki nowo wydzielane pod drogi wewnetrzne do jednej dziatki powinny posiada¢ minimalng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 5 m, do dwoch lub wiecej dziatek — 8 m, zakoficzone placem nawrotowym
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) przy projektowaniu drég rozwazy¢ nalezy, w zaleznosci od potrzeb i mozliwoéci terenowych, urzadzenie
zatok postojowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) w granicach dziatek zapewni¢ migjsca postojowe dla statych i okresowych uzytkownikéw, w ilosci jak
wskazano w ustaleniach szczegétowych;

6) w obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilosci zgodne;j z przepisami szczegdlnymi.

§9.1. Ustala sic nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow  infrastruktury
technicznej:

1) system zaopatrzenia w wodg:

a) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego funkcjonowania
systemu zaopatrzenia w wode miejscowosci Bolestawice przewiduje si¢ budowg sieci,

b) sie¢ wodociagowa prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob niekolidujacy z zabudowa;

2) system odprowadzania i oczyszczania SciekOw:

a)dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odprowadzenia $ciekow w miejscowosci
Bolestawice, w tym odprowadzajacego Scieki z obszaru objetego planem miejscowym, przewiduje si¢
budowe sieci,

b) ustala si¢ uklad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekoéw do
systemu kanalizacji sanitamej,
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c) sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposéb niekolidujacy z zabudowa;

3) system odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych i roztopowych:

a)wody opadowe iroztopowe zagospodarowaé na wlasnej dzialce, czesci terenu lub terenie
Z zastosowaniem retencjonowania,

b) odbiornikami podczyszczonych wéd opadowych i roztopowych beda zbiorniki wodne oraz grunt,
¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,

d)w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej w terenach nalezy prowadzi¢ ja w pasach
drogowych, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi,
w sposob niekolidujacy z zabudowa,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wéd do gminnego systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, po zastosowaniu rozwiagzan opdzniajacych ich
sptyw,

f) przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami;

4) system zaopatrzenia w gaz:

a) dla zaopatrzenia miejscowosci Bolestawice, w tym odbiorcéw w obszarze objetym planem miejscowym,
w gaz ziemny, przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy sieci gazowej odpowiednio sredniego, niskiego
cisnienia, z uwzglednieniem stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) sie¢ gazowg nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob niekolidujacy z zabudowa,

c¢) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z szerokosci stref
kontrolowanych wzdhtuz istniejacych i planowanych gazociagdw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
5) system zaopatrzenia w energie cieplna:
a) planuje si¢ zaopatrzenie wciepto dla celow grzewczych itechnologicznych zindywidualnych,
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrdodet ciepla,
b) dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej;
6) system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) obszar objety planem miejscowym zasila GPZ 110/15kV potozony w Kobylnicy przy ul. Szczecinskiej,
poza obszarem objetym planem miejscowym,

b) dostawa mocy 1 energii elektrycznej dla odbiorcéw w obszarze objetym planem miejscowym, odbywaé
si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15kV inn 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem miejscowym. Dopuszcza sie dostawe energii
elektrycznej z odnawialnych zrddet, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

c) ustala si¢ strefy ochronne wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nN , o szerokosci
2x1,5 m od ost linii i wzdluz linii kablowych nN, o szerokosci 2x1 m od osi linii, w ktérych obowiazuja
ograniczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych, wtym przebudoweg
napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia na kablowa, zgodnie z przepisami
szczegdinymi,

¢) przyjmuje si¢ lokalizowanie linii elektroenergetycznych nn i SN, w pasach drogowych, mozliwie poza
jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob niekolidujacy
z zabudowa,

f)sieci elektroenergetyczne 1ioswietlenie nalezy projektowaé w sposob umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej;

7) system tacznosci:
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a) ustala si¢ wyposazenie obszaru planu miejscowego w infrastrukture telekomunikacyjna,

b) przyjmuje si¢ lokalizowanie skanalizowanej sieci telekomunikacyjnej w pasach drogowych, mozliwie
poza jezdnig. Dopuszcza sie prowadzenie sieci wterenie poza pasami drogowymi, w sposob
niekolidujacy z zabudowa.

2. Do sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep dla zarzadzajacego siecia.

3. W przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z planowang zabudowa -
nalezy je odpowiednio przebudowac.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w terenach, w tym na wydzielonych
dziatkach.

5. Realizacja zabudowy na poszczegdlnych terenach i dziatkach powinna by¢ poprzedzona rozwojem
infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci, jak w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 11. 1. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym nalezy uwzglednié ograniczenia w zakresie obronnosci,
wynikajace z potozenia w strefie ograniczonego uzytkowania, zwigzane z zapewnieniem funkcjonowania Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie, dotyczace w szczegdlnosci uzytkowania terendw
oraz przestrzeni powiectrznej:

1) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikéw elektromagnetycznych: zabronione jest uzywanie nadajnikow
elektromagnetycznych, ktére generuja pole magnetyczne przekraczajgce natezenie 3V/m  wartosci
skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu
w Punkcie Centralnym Bazy o wspdlrzednych 54°28'46,354”N oraz 17°0638,046”E, w ukladzie
odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m n.p.m.;

2) w odlegtosci od 4 000 m do 35000 m od punktu o wspdlrzednych 54°28'48,158"N oraz 17°06'04,719"E
i wysoko$ci 65 m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych wymaga uzgodnienia z Dowodca Polskim Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.

2. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom
terenu, podlegaja zgloszeniu do whasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 12. Ustalenia odno$nie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
pozostatych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu, sposobu
iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, sposobu zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw, o ile wystepuja,
zawarte s w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 13. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem miejscowym na 3 tereny, jak na rysunku planu
miejscowego.

§ 14. Ustalenia szczegétowe dla terendow sg nastepujace:
1) teren MN-U /1,35 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,

- dopuszcza sie sasiedztwo dzialek o zabudowie mieszkaniowej z dziatkami o zabudowie uslugowej,
atakze sasiedztwo obiektéw mieszkaniowych iuslugowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sasiednich,

- zabudowa mieszkaniowa w formie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
lub w zabudowie blizniaczej na jednej dziatce,

- dopuszcza si¢ obiekty matlej architektury i obiekty sportowo-rekreacyjne,
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- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, drog
wewnetrznych, placow i parkingow,

- dopuszcza sie mozliwos¢ wlgczenia fragmentéw powierzchni do terenéw przyleglych drog,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalny front dziatki — 20 m,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,
- zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dzialek,
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
¢) warunki podziatu nieruchomosci:
- minimalny front dziatki — 20 m,
- kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,
- zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dzialek,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?,
d) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 15 m od poludniowej granicy terenu /ul.
Stupska/ oraz w odleglosci 16 m od zachodniej granicy terenu, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,80, minimalnie 0,1,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji i rownoczesnie maksymalnie do 10,00 m,
- dachy budynkdéw ushugowych o kacie nachylenia do 55°,

- dachy budynkéw mieszkalnych strome, okacie nachylenia 25°-55° 1ipokryciu dachowym
w odcieniach brazu i czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm powyzej poziomu terenu przy budynku,

- zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materialéw i form
architektonicznych,

- na dziatkach przyleglych do drog /ul. Stupska iul. Szafirowa/, potozonych poza obszarem objetym
planem miejscowym - nalezy zachowac¢ reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,

e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
- obowigzujg zasady zawarte w § 5,

- budynki mieszkalne lokalizowaé 1iprojektowa¢ zuwzglednieniem zabezpicczen zapewniajacych
ochrone przed ucigzliwosciami zwiazanymi z potozeniem w sasiedztwie terenu drogi - ul. Stupskiej,
poza obszarem objetym planem miejscowym,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

- obowiazujg zasady zawarte w § 0,
g) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ wymogi w zakresie ochrony przeciwpozarowej - zgodnie
Z przepisami szczegllnymi;

h) zasady obshugi komunikacyjnej:
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- obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej w planie miejscowym wsi Bolestawice jako N.O3KL,
bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne, z zastrzezeniem § 8 pkt 2,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

i) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej,
- odprowadzanie sciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — wedlug zasad zawartych w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. a-f,
7z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
j) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty — 1%,
k) inne ustalenia:
- ni¢ ustala sig;
2) teren US /0,81 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren ustug sportu i rekreacji,
- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, placoéw
1 parkingow,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- Z uwagi na przeznaczenie terenu - nie okresla sig,
¢) warunki podzialu nieruchomosci:
- nie okresla sie,
d) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,20,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja,
- dachy budynkoéw o kacie nachylenia do 55°,
¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
- obowiazuja zasady zawarte w § 5,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

- obowiazuja zasady zawarte w § 6,

g) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
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- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sasiedztwo lasu przy zachodniej granicy terenu, przebieg
sieci kanalizacji deszczowe] zjej mozliwoscia przebudowy, atakze wymogi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- w zwiazku z przebiegiem istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia, jak na rysunku planu, w strefie
kontrolowanej gazociagu obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow szczegdlnych, wtym nalezy zachowa¢ minimum 2m odleglosci od osi
gazociggu do nasadzen drzew ikrzewOw, a wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnié
z wlasciwym zarzadcg sieci gazowe),

h) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstluga komunikacyjna z drég oznaczonych w planie miejscowym wsi Bolestawice jako N.O3KL
1 N.010KD, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

1) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
- odprowadzanie sciekéw — do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych — wedtug zasad zawartych w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. a-f,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;,
- zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych Zrédet ciepta, ewentualnie z sieci cieplowniczej,
- zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty — 1%,

k) inne ustalenia:
- teren przeznaczony na cel publiczny;

3) teren ZP /0,50 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zieleni urzadzongj,
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzadzenia stuzgce wypoczynkowi i rekreacii,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym ciggu pieszego, rowerowego lub
pieszo-rowerowego,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- Z uwagi na przeznaczenie terenu - nie okresla sie,
¢) warunki podziatu nieruchomosci:
- nie okresla sie,
d) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie okresla si¢,
¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
- obowiazuja zasady zawarte w § 5,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:

- obowiazujg zasady zawarte w § 6,

g) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
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- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebiegi sieci elektroenergetycznych, w tym napowietrznej

linii elektroenergetycznej niskiego napiecia, wraz ze strefami ochronnymi, zmozliwoscia ich
przebudowy, atakze wymogi w zakresie ochrony przeciwpozarowej - zgodnie z przepisami
szczegoblnymi,

- w zwigzku z przebiegiem istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia, jak na rysunku planu, w strefie
kontrolowanej gazociaggu obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw szczegdlnych, w tym
nalezy zachowaé minimum 2 m odleglosci od osi gazociggu do nasadzen drzew i krzewow, a wszelkie
zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca sieci gazowej,

h) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych w planie miejscowym wsi Bolestawice jako N.O3KL
1 N.04KL,

1) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- ni¢ okresla sieg,
j) stawki procentowe:

- stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
k) inne ustalenia:

- teren przeznaczony na cel publiczny.

§ 15. Traci moc uchwata Nr V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice, opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 96, poz. 1488 z dnia 17 maja 2007 r. oraz uchwata Nr LI/485/2014 Rady Gminy Kobylnica
z dnia 4 wrze$nia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
,Obwodnica poludniowa dla miasta Stupsk™ na obszarze gminy Kobylnica, opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Pom. poz. 3261 z dnia 3 pazdziernika 2014 r., w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylnica.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1 podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Kaszowski

LLC'L)LDOE_,

I8
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr .......cooceeee.
Rady Gminy Kobylnica

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Kobylnica

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolestawice Szafirowa”

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Bolestawice Szafirowa”, ktére odbylo si¢ w dniach od 22 sierpnia 2024 r. do 16 wrzeénia 2024 r. oraz
w wyznaczonym terminie tj. do dnia 30 wrzes$nia 2024 r., do ustalen projektu planu miejscowego
nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), uwzgledniajgc art. 67 ust. 3 ustawy z dnia

7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ......c.oceveee.
Rady Gminy Kobylnica

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolestawice Szafirowa”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz.1130) Rada Gminy stwierdza, ze realizacja ustalen migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolestawice Szafirowa” nie bedzie bezposrednio wymagala naktadéw
zwigzanych zinwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych Gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr......ccovvveenee

Rady Gminy Kobylnica
zdnia ......ccoeeveniennne 2024 ¢
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"7><wfs:FeatureCollection
xmins:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0"
xmlns:gco="http://www.isotc211.org/2005/gco" xmlns:gmd="http://www.isotc211.org/2005/gmd"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmIns:wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0"
xmlns:xlink="http://www.w3.0org/1999/xlink" xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
timeStamp="2024-10-30T13:04:50Z" numberReturned="4" numberMatched="unknown"
xsi:schemaLocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0/planowaniePrzestrzenne 2 0.xsd
http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0
http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd"> ’
<wfs:member>
<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-
MPZP_MPZP.Szafirowa. APP _20241030T135042">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/ AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/MPZP.Szafirowa. APP/20241030T135042</gml:identifier>
<app:1dIP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>MPZP.Szafirowa. APP</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20241030T135042</app:wersjald>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatekWersjiObicktu>2024-10-30T13:50:42</app:poczatekWersjiObiektu>
<app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Bolestawice Szafirowa"</app:tytul>
<app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/ TypAktuPlanowaniaPrzestrzenn
egoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego' />
<app:poziomHierarchii
xlink:href="http://inspire.ec.europa.euw/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal" xlink:title="sublokalny"
/>
<app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneral Value/adoption"
xlink:title="w trakcie przyjmowania" />
<app:mapaPodkladowa>
<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2022-05-10</app:data>
<app:referencja>Mapa zasadnicza w skali 1:500 pozyskana z zasobow Starostwa Powiatowego w
Stupsku</app:referencja>
</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>
<app:zasiegPrzestrzenny>
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<gml:MultiSurface srsDimension="2" srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177">
<gml:surfaceMember>
<gml:Polygon>
<gml:exterior>
<gml;LinearRing>
<gml:posList>6035707.25525591 6431582.02058815 6035709.731913513
6431572.206983991 6035740.555939929 6431557.783144533 6035761.89 6431596.52 6035773.925144901
6431618.402219414 6035785.029981592 6431638.49000863 6035799.42 6431672.440000001 6035810.7
6431699.07 6035821.620000001 6431724.840000001 6035826.77 6431736.969999999 6035829.8900000015
6431744.34 6035827.23054302 6431743.595573436 6035707.25525591 6431582.02058815</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember>
<gml:surfaceMember>
<gml:Polygon>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
<gml:posList>6035614.721342756 6431478.996872267 6035632.150000001
6431465.669999999 6035636.98 6431461.969999999 6035654.649999999 6431448.460000001 6035669.87
6431418.26 6035725.791794214 6431534.311581656 6035722.398257289 6431543.842659335
6035673.948396525 6431566.520687654 6035670.496035899 6431568.136641361 6035666.642782213
6431569.9402419245 6035662.789528527 6431571.743842488 6035658.936274841 6431573.547443053
6035655.083021156 6431575.351043616 6035651.229767471 6431577.154644181 6035647.376513785
6431578.958244746 6035643.523260099 6431580.761845309 6035639.670006413 6431582.565445873
6035635.816752727 6431584.369046438 6035631.963499041 6431586.172647002 6035628.110245355
6431587.976247567 6035624.25699167 6431589.77984813 6035620.403737984 6431591.583448694
6035616.550484298 6431593.387049259 6035612.697230613 6431595.190649823 6035608.843976927
6431596.994250387 6035604.990723241 6431598.797850952 6035601.137469555 6431600.601451515
6035597.28421587 6431602.405052081 6035593.430962184 6431604.208652644 6035589.577708499
6431606.012253208 6035585.724454812 6431607.815853773 6035581.871201126 6431609.619454336
6035578.017947441 6431611.423054901 6035574.164693755 6431613.226655466 6035570.311440069
6431615.030256029 6035567.149016669 6431616.510498207 6035565.489128674 6431615.864798885
6035556.230748338 6431612.263272798 6035546.972368001 6431608.661746711 6035544.986947769
6431607.889414781 6035542.940499358 6431604.629878068 6035533.3975333795 6431589.4300578395
6035527.86 6431580.610000001 6035527.726272706 6431580.398772609 6035523.76306711
6431574.13873732 6035514.002101167 6431558.720917127 6035504.241135223 6431543.303096932
6035495.8 6431529.969999999 6035496.300738771 6431529.705846231 6035500.004012241
6431527.7522654515 6035503.707285712 6431525.7986846715 6035507.410559182 6431523.8451038925
6035511.113832653 6431521.891523113 6035513.600000002 6431520.579999999 6035514.975786386
6431520.096622596 6035519.161874294 6431518.625856254 6035523.347962203 6431517.155089914
6035527.534050112 6431515.684323573 6035531.720138021 6431514.213557231 6035535.906225929
6431512.74279089 6035540.092313838 6431511.272024549 6035544.278401746 6431509.801258207
6035548.464489656 6431508.330491866 6035552.650577565 6431506.859725525 6035556.836665473
6431505.388959184 6035561.022753382 6431503.918192843 6035565.20884129 6431502.447426502
6035566.709999971 6431501.920000009 6035569.425714635 6431501.007445596 6035573.659800285
6431499.584676996 6035577.893885934 6431498.161908395 6035582.127971583 6431496.739139794
6035586.362057233 6431495.316371194 6035590.5961428825 6431493.893602594 6035594.830228532
6431492.4708339935 6035598.880000003 6431491.109999999 6035599.019545176 6431491.003296386
6035602.225192269 6431488.552089231 6035605.4308393635 6431486.100882075 6035608.636486458
6431483.649674919 6035611.842133552 6431481.198467763 6035614.721342756
6431478.996872267</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember>
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</gml:MultiSurface>
</app:zasiegPrzestrzenny>
<app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221
206-MPZP/X1.V1.433.2022.DOK2" />
<app:dokumentUchwalajacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221
206-MPZP/MPZP .Szafirowa.DOK1" />
<app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunck AktuPlanowaniaPrzestrzennego/P
L.ZIPPZP.6743/221206-MPZP/MPZP.Szafirowa.RYS/20241030T135042" />
</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</wis:member>
<wfs:member>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-MPZP XL.V1.433.2022.DOK2">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP/X1LV1.433.2022. DOK2</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:I1dentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>X1LV1.433.2022.DOK2</app:lokalnyld>
</app:Identyfikator>
</app:idlIP>
<app:tytul>Uchwata nr X1.VI/433/2022 Rady Gminy Kobylnica z dnia 10 marca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ulicy
Szafirowej w Bolestawicach</app:tytul>
<app:organUstanawiajacy>Rada Gminy Kobylnica</app:organUstanawiajacy>
<app:data>
<gmd:CI Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2022-03-10</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists. xml#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>
<app:dataWejsciaWZycie>2022-03-10</app:dataWejsciaW Zycie>
<app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/ AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/MPZP.Szafirowa. APP" />
</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
<wfs:member>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-MPZP_MPZP.Szafirowa.DOK1">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP/MPZP.Szafirowa.DOK1</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>MPZP.Szafirowa.DOK1</app:lokalnyld>
</app:Identyfikator> -
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</app:idIIP>
<app:tytul>Uchwala Nr ...... Rady Gminy Kobylnica z dnia ...... w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Bolestawice Szafirowa"</app:tytul>
<app:organUstanawiajacy>Rada Gminy Kobylnica</app:organUstanawiajacy>
<app:data>
<gmd:CI_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2024-10-30</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xmI#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:Cl Date>
</app:data>
<app:ruchwala
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/ AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/MPZP.Szafirowa. APP" />
</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
<wfs:member>
<app:Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-
MPZP MPZP.Szatirowa.RYS_ 20241030T135042">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/MPZP .Szafirowa.RY S/20241030T135042</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>MPZP.Szafirowa.RY S</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20241030T135042</app:wersjald>
</app:I1dentyfikator>
</app:diIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2024-10-30T13:50:42</app:poczatek WersjiObiektu>
<app:tytul>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Bolestawice Szafirowa"</app:tytul>
<app:lacze>https://pliki.kobylnica.ew/mpzp/MPZP_Szafirowa.tif</app:lacze>
<app:legenda>hitps://pliki.kobylnica.eu/mpzp/MPZP_Szafirowa_legenda.pdf</app:legenda>

<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177</app:ukladOdniesieniaPr
zestrzennego>
<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/ AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/MPZP.Szafirowa. APP/20241030T135042" />
</app:Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</wis:member>
</wts:FeatureCollection>
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bolestawice Szafirowa”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bolestawice Szafirowa” jest realizacjg uchwaty Nr
XLVI/433/2022 Rady Gminy Kobylnica z dnia 10 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy ulicy Szafirowej w
Bolestawicach.

Celem planu miejscowego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami Stupskg i Szafirowa w
Bolestawicach, jest zmiana ustalen: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice
(uchwata Nr V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.) dla terenéw N.1U i N.2Z oraz
czesci terenu N.8Z, jak réwniez miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Obwodnica
potudniowa dla miasta Stupsk” na obszarze gminy Kobylnica (uchwata Nr Li/485/2014 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 4 wrzesnia 2014 r.) dla czesci terenu B/1ZL, zwigzana z potrzeba korekty zasad
zagospodarowania i przeznaczenia terendw objetych obowigzujacymi ww. planami miejscowymi.

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni 2,66 ha, obejmujacy fragment wsi Bolestawice,
potozony jest na terenach dziatek nr 6/4, 7/2, 8/1 i 9/13 obreb Bolestawice.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica
znajduje sie w Strefie ,Pdlnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie Kkorytarza
transportowego Szczecin - Gdansk, w tym w obszarze podmigjskim, w ktérym umozliwia sie rozwdj funkgji
mieszkaniowej, ustugowej, wraz z odpowiednim ksztaltowaniem =zieleni, a takZze rozbudowe systemu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Postepujgca urbanizacja i zainteresowanie zainwestowaniem w obszarze planu miejscowego
zwigzane z atrakcyjnym potozeniem, przy drodze, stanowigcej wazne potgczenie komunikacyjnego z
miastem Stupsk i obwodnicg w ciagu drogi krajowej nr 6, wptywa na dalszy rozwoj funkcji ustugowej i
mieszkaniowej.

Wediug dotychczas obowigzujgcych ww. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
tereny miaty by¢ przeznaczone pod zabudowe ustugows, zielen urzadzong i le$na.

Przeznaczenie powierzchni terenu w tym rejonie Bolestawic pod zabudowe usfugowsg i zielen bylo
wowczas uzasadnione. Obecna sytuacja wskazuje na potrzebe uzupetnienia lub zmiany planowanego
przeznaczenia terendw =z Korektg parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow.

W projekcie planu miejscowego, w nawigzaniu do zagospodarowania terenéw w sasiedztwie, zaklada
sie przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustug, a takze tereny ustug
sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bolestawice Szafirowa” sporzgdzono zgodnie z
procedurg wynikajacg z zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), uwzgledniajgc art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688).

Wojt, jako organ sporzadzajacy plan, kolejno oglosit o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego, zawiadomit instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu, nastepnie sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, rozpatrujgc wnioski do planu.

Przy sporzadzaniu zaréwno projekiu planu miejscowego, jaki i prognozy oddziatywania na
$rodowisko, uwzgledniono powigzane z tymi dokumentami opracowania planistyczne, przede wszystkim
dotyczgce terenéw, w obrebie ktérych zlokalizowany jest obszar objety projektem planu miejscowego:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice i miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego pn. ,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk” na obszarze gminy Kobylnica oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegoe gminy Kobylnica wraz z prognozami
oddziatywania na $rodowisko, a takze zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Bolestawice dla obszaru obejmujgcego dziatki nr 4, 5/6, 5/8, 5/10 obreb Bolestawice oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Bolestawice Morelowa”, potozone odpowiednio w bliskim sgsiedztwie i
otoczeniu obszaru objetego projektem planu miejscowego, wraz z prognozami oddziatywania na
$rodowisko.

Po sporzadzeniu projektu planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i
prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia planu), Woéjt uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia projektu
stosownie do zapiséw art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu planu miejscowego wprowadzono zmiany wynikajgce z przestanych opinii i
uzgodnien.

Jednoczeénie, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko, projekt planu zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko i w ramach tej
oceny uzyskano opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stupsku. W zwigzku z wymogami ustawowymi, zapewniono udziat
spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

W dniach od 22 sierpnia 2024 r. do 16 wrzesnia 2024 r. projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w siedzibie Urzedu Gminy Kobylnica w dniu 4
wrzes$nia 2024 r. W ustalonym terminie tj. do dnia 30 wrzesnia 2024 r. do projektu planu nie wniesiono
uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu miejscowego pozwalajg na whasciwe ksztattowanie struktury funkcjonaino-
przestrzennej obszaru planu, z uwzglednieniem infrastruktury technicznej i komunikacji, zasad ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu, a takze z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju. Roéwnocze$nie sg spojne z ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych dla terenéw
przylegtych do obszaru planu.

Sporzadzony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica.

I. Sposodb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie m.in.
przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, wskaznikow zagospodarowania
terenéw i parametréw ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez m.in.:

a) nakaz zastosowania, przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu, wszelkich dostepnych
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie ograniczg
negatywny wplyw na $rodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z
planowanym zagospodarowaniem terenow,

b) konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci prowadzone] dziatalnosci do granic terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

¢) zmieniajgc przeznaczenia gruntu rolnego klasy IV na powierzchni 0,0697 ha (PslV);
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez
ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, a takze zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy infrastruktury
technicznej i zagospodarowania terendw przy okreslaniu przeznaczenia terenu;

7) prawo witasnosci poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajgcymi terenu przeznaczonego pod
zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa parstwa poprzez dostosowanie drog, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej do mozliwosci dziatan w sytuacjach szczegdélnych zagrozen, a takze
wskazujgc na koniecznosc uwzglednienia ograniczen zwigzanych z zapewnieniem funkcjonowania
bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie;

9) potrzeby interesu publicznego ustalajgc w projekcie planu mozliwo$¢ dopuszczenia obiektow
infrastrukiury technicznej w terenie;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
ustalajac mozliwos¢ wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujgc zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na
stronie internetowej Gminy Kobylnica, ogtoszenia w prasie, obwieszczenia na tablicach ogltoszen;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie¢ do
czynnosci art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ), uwzgledniajac art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024
r. poz. 1112) przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji
ustaleh przedmiotowego planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
ustalenie dotyczgce budowy sieci wodociggowej. Sie¢ ta powigzana bedzie z siecig znajdujgcy sig
w poblizu obszaru objetego planem miejscowym.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenow, Wojt
zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat sie do zgtaszanych wnioskéw i uwag.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegblnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy uktad komunikacyjny dopuszczajgc jego
rozbudowe;

2) uwzgledniono przebieg tras autobusowych, ktére umozliwia maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniano rozwigzania przestrzenne, ufatwiajace przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
poprzez wskazanie mozliwosci lokalizacji drog i ciggow pieszych w obszarze objetym planem
miejscowym;

4) obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu potozony jest w sgsiedziwie terenow
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej, a takze terenéw komunikacyjnych
oraz zieleni lesnej i urzadzonej. W projekcie planu przewiduje sie nawigzanie do istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
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Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32, ust. 2 oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt uchwaty planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zawartej w Ocenie aktualnosci
studium i planéw miejscowych gminy Kobylnica uchwalonej uchwatg Nr LXIX/616/2023 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 7 wrze$nia 2023 r. oraz odpowiednio do przeznaczenia terendéw uwzglednia zasady
uniwersalnego projektowania m.in. poprzez ustalenia dotyczace systeméow komunikaciji i infrastruktury
techniczne;j.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytulu
uchwalenia planu miejscowego. Realizacja ustalen planu nie bedzie bezposrednic wymagata naktadow
zwiazanych z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych Gminy.
Powiazania komunikacyjne, zwigzane z obstuga komunikacyjng terenéw z drég potozonych poza
obszarem zmiany planu miejscowego, ujete sg w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
Zmienianego obowiazujgcego planu miejscowego wsi Bolestawice.
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