Projekt

z dnia 4 grudnia 2025 .
Zatwierdzony przez ........c.coeemveenne.

UCHWAELA NR..............
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLNICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ebejmujacego dzialke¢ nr 1140/2 obre¢b Kobylnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) i art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 1688 ze zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr XXXVIil/347/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 wrzesnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica
poludniowa dla miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica dla obszaru obejmujgcego teren K/4Z, po
stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica” przyjetego uchwala Nr 111/25/2002 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia
16 lutego 2010 r., Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXIV/203/2016
Rady Gminy Kobylnica z dnia 25 lutego 2016 r. oraz zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia
28 listopada 2022 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych ztéz kopalin do studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatke nr 1140/2 obreb Kobylnica, zwany dalej
planem miejscowym w granicach, jak na rysunku planu miejscowego.

2. Celem planu miejscowego dla obszaru obejmujgcego teren w potudniowo-wschodniej czesci miasta
Kobylnica przy ulicy Nad Stupig, polozony na dzialce nr 1140/2 obreb Kobylnica, jest zmiana ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk” na
obszarze gminy Kobylnica (uchwata Nr LI/485/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 wrzeénia 2014 1.) dla
terenu K/4Z.

§ 2. 1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tresci niniejszej uchwaty
1 ustalen graficznych zawartych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sg:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczajacy nastepujace przeznaczenie
terenu: P — teren produkgji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej w wojewodzkiej ewidenciji zabytkow;
6) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN 700;

7) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia DN 250.

3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1d: 4E356E0D-100C-437E-9976-0E3D82CESFAS. Projckt Strona 1



1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w obszarze objetym planem miejscowym, o powierzchni 2,50 ha, potozonym w mieécie Kobylnica,
znajdujacym si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica w Strefie ,Polnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w paémie korytarza
transportowego Szczecin - Gdansk, wtym w obszarze podmiejskim, umozliwia sie rozwdj funkeji
produkeyjnej — produkcja iprzemyst, sktady, magazyny, wtym lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédel energii, atakze rozbudowe infrastruktury technicznej i komunikacji, jak
w niniejszych ustaleniach;

2) przez obszar objety planem zapewnia si¢ powigzania siecig gazowa wysokich cisnien: gazocigg wysokiego
cisnienia DN 700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk-Reszki (segment Damnica-Reblino) i gazociag wysokiego
ci$nienia DN 250 — odgalezienie do stacji w Redzikowie;

3) w obszarze objetym planem miejscowym:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu miejscowego iustaleniach
szczegolowych, ktore dotyczg takze zabudowy systemami fotowoltaicznymi. Wzdhuz granicy terenu, dla
ktorej nie wskazano nieprzekraczalnej linii zabudowy, obowiazujg przepisy szczegdlne,

b) zabudowe kubaturowsg nalezy harmonizowaé w granicach dziatek i terenu, poprzez stosowanie sp6jnych
rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dazy¢é nalezy do estetyzacji
krajobrazu m.in. przez dbato$é o detal architektoniczny;

4) dla zabudowy przyjmuje si¢ nastepujace podstawowe gabaryty:

a) wysokos¢ zabudowy /dotyczy kondygnacji nadziemnych/ nie wiecej niz 2 kondygnacje, jak
w ustaleniach szczegotowych,

b) dachy o kacie nachylenia do 35°.

§ 4. 1. W planie miejscowym nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatu nieruchomosei.

2. Obowigzujg szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, jak
w ustaleniach dla poszczegélnych terendw /minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy podziatow
istniejgeych 1 podziatéw zwiazanych z wydzieleniami pod drogi oraz pasy i urzadzenia techniczne/.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy zastosowaé
wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére maksymalnie ogranicza
negatywny wplyw na $rodowisko, w tym uciazliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terent;

2) planowane zagospodarowanie teren6éw nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym
oraz na terenach przyleglych;

3) obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiggu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Stupsk”, w zwigzku z czym:

a) przyjmuje si¢ zasady odprowadzenia $ciekdw oraz wod opadowych iroztopowych, jak w§
9ust. 1 pkt21i3,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzef, ktérych funkcjonowanie powodowatoby trwale
zanieczyszczenie wod,
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¢) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie odpadéw, materiatow i substancji szczegolnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego w sposdb mogacy spowodowa¢ trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wod,

d) nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu niedopuszczenia w trakcie prac budowlanych do
awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych ze sprzgtu budowlanego i chemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia;

4) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wtasnej dziatce moze odbywaé sie tylko w sposéb
niezaktocajacy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spelnieniem odpowiednich
wymogow, wtym warunku dotyczacego retencjonowania wod opadowych iroztopowych z terenu
przewidzianego do zainwestowania, wynikajacych z przepiséw szczegélnych;

5) realizacja inwestycji nie moze spowodowa¢ zniszczenia oraz pogorszenia dzialania systemu melioracji
wodnej szczegdtowej. Dopuszeza sig¢ przebudowe istniejacego systemu melioracyjnego, pod warunkiem
zachowania zrownowazonych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym i w otoczeniu,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowg powinno odbywaé sie zgodnie z zasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajgca w szczegdlnosci zachowanie odpowiednich proporcji
pomigdzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna, jak w ustaleniach szczeg6towych;

7) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci, wtym w zakresie
pozyskiwania energii stonecznej, nie moze przekroczyé granic terenu, do ktérego inwestor ma tytul
prawny;

8) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sie w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi érodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwosciami;

9) emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani powodowac¢ przekroczen standardéw jakosci
srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

10) w zakresie hatasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegélnymi;

11) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem -elektromagnetycznym zwiazanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowigzuja zasady dotyczace
budowy 1ilokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepisow
szczegdlnych;

12) zachowuje si¢ ustalone, w zmienianym planie miejscowym pn. ,,Obwodnica poludniowa dla miasta
Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica, strefy kontrolowane gazociggéw wysokiego cisnienia, jak na
rysunku planu miejscowego;

13) wzdluz ciggébw komunikacyjnych, w miare mozliwosci terenowych, nalezy zachowaé iwprowadzaé
zielen;

14) do ksztaltowania terenéw zielonych (zielen izolacyjna, parkowa) nalezy uzywaé gatunkéw roslin
rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

15) w miar¢ mozliwosci pozostawi¢ iodpowiednio chroni¢ zadrzewienia, poprzez wkomponowanie ich
w planowane zagospodarowanie terenéw zielonych;

16) przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztattowanie terenu;

17) realizacja inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko powinna byé poprzedzona
przeprowadzeniem odpowiedniej procedury oceny oddziatywania na srodowisko;

18) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roélin, zwierzat
1 grzybow, objetych ochrona.
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§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej: dla czesci obszaru objetego planem miejscowym, polozonej wstrefie ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, obejmujacej stanowisko
archeologiczne wyroznione na rysunku planu miejscowego ioznaczone nr AZP 10-29/31, w przypadku
prowadzenia prac naruszajacych strukture gruntu na ww. obszarze strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzuje wymoég przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak réwniez krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w celu zapewnienia ciagtosci i prawidlowego funkcjonowania systemu komunikacyjnego w miejscowosci
Kobylnica oraz obstugi komunikacyjnej w obszarze planu miejscowego przewiduje si¢ obsluge obszaru
objetego planem miejscowym poprzez droge znajdujgca si¢ poza jego obszarem, jak rowniez dopuszcza sie
wydzielenie drog wewnetrznych i ciggdw pieszych w obrebie planu miejscowego;

2) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla statych i okresowych uzytkownikow, wilosci jak
wskazano w ustaleniach szczegdtowych;

3) w obszarze objgtym planem dopuszcza sie lokalizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, w ilosci zgodnej z przepisami szczegdlnymi.

§9. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
techniczne;j:

1) system zaopatrzenia w wode:

a) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego funkcjonowania
systemu zaopatrzenia w wodg miejscowosci Kobylnica przewiduje sie mozliwos¢ budowy sieci,

b) w przypadku niewystarczajacego pokrycia zapotrzebowania zujecia komunalnego dopuszcza sig
zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych z wlasnego ujecia, zgodnie =z przepisami
szczegolnymi,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociagowe] w terenie, w sposob niekolidujgey z zabudows;
2) system odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a)dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odprowadzenia $ciekow w miejscowosci
Kobylnica, w tym odprowadzajacego $cieki z obszaru objetego planem miejscowym, przewiduje sie
mozliwosé budowy sieci,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w terenie, w sposéb niekolidujacy z zabudowsy,

c) ustala si¢ uklad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekéw do
systemu kanalizacji sanitarnej;

3) system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych 1 roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zagospodarowaé na dzialce, czesci terenu lub terenie z zastosowaniem
retencjonowania,

b) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji deszczowej,

c)w przypadku realizacji urzadzen kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie ich lokalizacje w terenie,
w sposob niekolidujacy z zabudowa,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do gminnego systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, po zastosowaniu rozwigzan opdzniajgcych ich
splyw,

e) przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczyscié w stopniu wymaganym przepisami;

4) system zaopatrzenia w gaz:
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a) dla zaopatrzenia miejscowosci Kobylnica, w tym odbiorcéw w obszarze objetym planem miejscowym,
w gaz ziemny, przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy sieci gazowej odpowiednio sredniego, niskiego
ci$nienia, z uwzglednieniem stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) dopuszcza sig prowadzenie sieci gazowej w terenie, w sposdb niekolidujacy z zabudowa,

c) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z szerokosci stref
kontrolowanych wzdluz istniejacych gazociggow wysokiego cisnienia iplanowanych gazociggow,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) system zaopatrzenia w energie cieplna:

a) planuje si¢ zaopatrzenie wcieplo dla celow grzewczych itechnologicznych z indywidualnych,
ewentualnie grupowych, nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepla,

b) dopuszcza si¢ budowg i zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej;

6) system zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dostawa mocy i energii elektrycznej dla odbiorco6w w obszarze objetym planem miejscowym, odbywaé
si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15 kV inn 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem miejscowym. Dopuszcza sie dostawe energii
elektrycznej z odnawialnych Zrédel, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
¢) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci elektroenergetycznych w terenie, w sposéb niekolidujacy z zabudowa,

d) sieci elektroenergetyczne io$wietlenie nalezy projektowaé w sposdéb umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;j;

7) system lacznosei:
a) ustala si¢ wyposazenie obszaru planu miejscowego w infrastrukture telekomunikacyjna,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnej w terenie w spos6b niekolidujacy z zabudowa.
2. Do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnié dostep dla zarzadzajacego siecia.

3. Dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej w terenie, wtym na wydzielonych
dziatkach.

§10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala si¢ oplate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci, jak w ustaleniach
szczegdtowych,

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zakresie obronnosci,
wynikajace z potozenia w strefie ograniczonego uzytkowania, zwigzane z zapewnieniem funkcjonowania Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie, dotyczace w szczegolnosci uzytkowania terenéw
oraz przestrzeni powietrznej:

1) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych: zabronione jest uzywanie nadajnikéw
elektromagnetycznych, ktére generuja pole magnetyczne przekraczajace natezenie 3V/m wartosci
skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu
w Punkcie Centralnym Bazy o wspolrzednych 54°28'46,354”N  oraz 17°06'38,046”E, w ukladzie
odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m n.p.m.;

2) w odlegtosci od 4 000 m do 35000 m od punktu o wspotrzednych 54°28'48,158"N oraz 17°06'04,719"E
i wysokosci 65 m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych wymaga uzgodnienia z Dowddcg Polskim Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.

2. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokoéci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom
terenu, podlegaja zgloszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.
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§ 12. Ustalenia odnosnie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
pozostatych szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, sposobu
1terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, sposobu zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, o ile wystepuja,
zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych dla terenu.

§ 13. Ustala sig¢ teren produkeji, jak na rysunku planu miejscowego.
§ 14, Ustalenia szczegotowe dla terenu P /2,50 ha/:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren produkcji, na ktorym mozliwa jest produkcja przemystowa, produkcja energii - elektrownia
stoneczna, sktady i magazyny,

b) dopuszcza si¢ realizacje zaplecza technicznego oraz obiektéw infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych, drog wewnetrznych, parkingéw, placéw,

c) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze niewykorzystanych powierzchni,
d) dopuszcza sig mozliwos¢ wigczenia fragmentéw powierzehni do terenéw przylegtych drog;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalny front dziatki — 40 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do 130°,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?;
3) warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalny front dziatki — 40 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 50° do 130°,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10 m od zachodniej, péiocnej i wschodniej
granicy terenu, jak na rysunku planu miejscowego,

b) powierzchnia zabudowy, w tym systemami fotowoltaicznymi — maksymalnie 70% dziatki,
¢) intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 1,40, minimalnie 0,0,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy - zgodnie zwymogami technologicznymi, dla zabudowy kubaturowej -
maksymalnie do 10,00 m, zastrzezeniem § 3 pkt 4 lit. a,

f) dachy budynkéw o kgcie nachylenia do 35°;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
- obowiazujg zasady zawarte w § 5;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- obowiazujg zasady zawarte w § 6;
7) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) w zwigzku z przebiegiem istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 MOP 8,4 MPa relacji
Shupsk-Reszki (rok budowy - 2015), jak na rysunku planu, w strefie kontrolowanej gazociagn
o szerokosci minimum 12,00 m (2x6 m od osi gazociggu):

- obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania statych skladowisk i magazynow

oraz podejmowania dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania,
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- wszelkie zamierzenia inwestycyjne wstrefie kontrolowanej ijej sagsiedztwie nalezy uzgodnié
z Operatorem Gazociggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Gdansk,

b) w zwigzku z przebiegiem istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 — odgatezienie do stacji
w Redzikowie (rok budowy - 2008), jak na rysunku planu, w strefie kontrolowanej gazociagu
0 szerokosci minimum 12,00 m (2x6 m od osi gazociggu):

- obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania stalych skladowisk i magazynow
oraz podejmowania dzialan moggcych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania,

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie kontrolowanej ijej sasiedztwie nalezy uzgodnié
z wlasciwym zarzadca sieci gazowej,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi w zakresie ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

d) w przypadku lokalizacji obiektéw wysoko§ciowych iurzadzen telekomunikacyjnych, w tym masztow,
nalezy je usytuowa¢ od jezdni drogi ekspresowej w odlegtosci nie mniejszej niz jednokrotnosé
wysokosci obiektu, liczonej jako wysokos¢ ponad poziom przyleglego terenu najwyzszego punktu
obiektu wraz z zamontowanym na nim sprzetem, z zastrzezeniem § 11 ust. 2;

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi, w sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym,
oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica poludniowa dla
miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica jako 38KD/D,

b) zapewni¢ miejsca postojowe w granicach terenu, dla potrzeb wiasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 100 zatrudnionych lub nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 200 m? powierzchni produkcyjnej, a w przypadku przeznaczenia terenu pod elektrownie
stoneczna — nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — zsieci wodociagowej, z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 11it. b, w przypadku
elektrowni stonecznej — nie okresla sig,

b) odprowadzanie sciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku sciekéw technologicznych po ich
odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w przypadku elektrowni stonecznej —
nie okresla sie,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — wedlug zasad zawartych w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. a-e,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, w przypadku elektrowni stonecznej — nie okresla sie,

e) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych lub grupowych zrddel ciepla, ewentualnie z sieci
cieplowniczej, w przypadku elektrowni stonecznej — nie okresla sie,

f) zaopatrzenie i odbiér energii elektrycznej — poprzez sie¢ elektroenergetyczna;
10) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%;
11) inne ustalenia:
- nie ustala sie.

§ 15. Traci moc uchwata Nr 1.1/485/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 wrzesnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica poludniowa dla miasta
Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 3261 z dnia 3 pazdziernika
2014 r., w granicach obszaru objgtego planem miejscowym.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kobylnicy.
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§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kobylnicy

Janusz Kaszowski
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Kobylnicy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatke nr 1140/2 obre¢b Kobylnica

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego dziatke nr 1140/2 obrgb Kobylnica, ktore odbyto si¢ w dniach od 28 pazdziernika
2025 r. do 20 listopada 2025 r. oraz w wyznaczonym terminie tj. do dnia 5 grudmia 2025r., do ustalen
projektu planu miejscowego wniesiono uwage, o ktérej mowa w art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130ze zm.), stosujac
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.). Uwaga zostala uwzgledniona. Zmieniono
odpowiednio ustalenia w czesci tekstowe;.

Uwaga /wplyw pisma 25.11.2025 ./
Dotyczy: zmniejszenia minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

Sposéb rozstrzygniecia:

Uwaga uwzgledniona poprzez wprowadzenie odpowiedniej zmiany w projekcie planu miejscowego.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr ..o
Rady Miejskiej w Kobylnicy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatke nr 1140/2 obreb Kobylnica, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miejskiej w Kobylnicy stwierdza, ze realizacja ustalef
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatke nr 1140/2 obreb
Kobylnica nie bgdzie wymagata nakladow zwigzanych z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kobylnicy

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

<7xml version="1.0" encoding="utf-8"?><wfs:FeatureCollection
xmlns:app="https.//www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0"

xmlns:gco="http://www.isotc211.0rg/2005/gco" xmlns:gmd="http://www.isotc211.0rg/2005/gmd"
xmins:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmlns:wis="http://www.opengis.net/wfs/2.0"
xmins:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink" xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
timeStamp="2025-11-26T13:28:10Z" numberR eturned="4" numberMatched="unknown"

xsi:schemal.ocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0/planowaniePrzestrzenne 2 0.xsd
http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0
http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd">
<wfs:member>
<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-
MPZP_MPZP Kobylnica.1140.2.APP_20251126T000000">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/MPZP Kobylnica.1140.2.APP/20251126 T000000</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>MPZP Kobylnica.1140.2. APP</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20251126T000000</app:wersjald>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2025-11-26T00:00:00Z</app:poczatek WersjiObiektu>
<app:tytul>Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru obejmujgcego dziatke
1140/2 obrgb Kobylnica</app:tytul>
<app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/Typ AktuPlanowaniaPrzestrzenn
egoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego" />
<app:poziomHierarchii
xlink:href="http://inspire.ec.europa.cu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal”  xlink:title="sublokalny"
>
<app:obowiazujeOd>2025-11-26</app:obowiazujeOd>
<app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneral Value/adoption”
xlink:title="w trakcie przyjmowania" />
<app:mapaPodkladowa>
<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2024-12-24</app:data>
<app:referencja>Mapa zasadnicza w postaci wektorowej pochodzaca z pafistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego udostgpniona przez Staroste Stupskiego P.2212.2019</app:referencja>



</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>
<app:zasiegPrzestrzenny>
<gml:MultiSurface srsDimension="2" srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177">
<gml:surfaceMember>
<gml:Polygon>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
<gml:posList>6033166.859999343 6436217.1199999 6033145.929999338
6436111.249999899  6033131.999999337  6436032.689999899  6033128.829999336 6436014.7799999
6033121.139999334  6435943.009999898 6033119.269999332 6435905.709999898 6033117.63999933
6435873.189999899 6033160.659999333 6435877.029999899 6033174.699999333 6435889.099999899
6033182.289999331 6435888.679999899 6033203.179999332 6435914.039999899 6033230.139999339
6436104.179999899  6033228.679999341 6436135.6499999  6033216.899999341  6436156.899999901
6033166.859999343 6436217.1199999</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</app:zasiegPrzestrzenny>
<app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221
206-MPZP/XXXVIIL.347.2021.DOK" />
<app:dokumentUchwalajacy
xlink:href="https.//www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221
206-MPZP/MPZP .Kobylnica.1140.2.DOK" />
<app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/P
L.ZIPPZP.6743/221206-MPZP/MPZP K obylnica.1140.2.RYS/20251126T000000" />
</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
<wfs:member>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-MPZP_XXXVIII.347.2021.DOK">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/XXXVIIL.347.202 1. DOK </gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>XXXVIII.347.2021.DOK</app:lokalnyld>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:tytul>Uchwata Nr XXXVIII/347/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 wrzeénia 2021 r.w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica
potudniowa dla miasta Shipsk"na obszarze gminy Kobylnicadla obszaru obejmujgcego teren K/4Z</app:tytul>
<app:data>
<gmd:CI_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2021-09-06</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>



</gmd:CI_Date>
</app:data>
<app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/XXXVIII.347.2021.APP" />
<app:przystapienie
xlink:hret="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/MPZP Kobylnica.1140.2.APP" />
</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
<wfs:member>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6743_221206-MPZP_MPZP.Kobylnica.1140.2.DOK">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/MPZP Kobylnica.1140.2.DOK</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>MPZP.Kobylnica.1140.2.DOK</app:lokalnyld>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:tytul>Uchwata Nr .............. Rady Miejskiej w Kobylnicy z dnia ................. I. W sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru obejmujgcego dziatke 114072
obrgb Kobylnica</app:tytul>
<app:organUstanawiajacy>Rada Miejska w Kobylnicy</app:organUstanawiajacy>
<app:data>
<gmd:Cl_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2025-11-26</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xm#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>
<app:uchwala
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL. ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/MPZP Kobylnica.1140.2.APP" />
</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
<wis:member>
<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-
MPZP_MPZP.Kobylnica.1140.2.RYS 20251126T000000">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www. gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/MPZP.Kobylnica.1140.2.RYS/20251126 T000000</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>MPZP Kobylnica.1140.2.RYS</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20251126T000000</app:wersjald>
</app:Identyfikator>
</app:adIIP>



<app:poczatek WersjiObiektu>2025-11-26T00:00:00Z</app:poczatek WersjiObiektu>

<app:tytul>Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatke
1140/2 obregb Kobylnica</app:tytul>

<app:lacze>http://pliki.kobylnica.eu/mpzp/MPZP Kobylnica 1140 2.tif</app:lacze>

<app:legenda>http://pliki.kobylnica.eu/mpzp/Legenda MPZP Kobylnica 1140 2.pdf</app:legenda>

<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego=>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177</app:ukladOdniesieniaPr
zestrzennego=>

<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>

<app:obowiazuje0d>2025-11-26</app:obowiazujeOd>

<app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/MPZP Kobylnica.1140.2. APP/20251126T000000" />

</app:Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</wis:member>

</wfs:FeatureCollection>



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego dziatke nr 1140/2 obreb
Kobylnica jest realizacja uchwaly Nr XXXVII1/347/2021 Rady Gminy Kobylnica z dnia 2 wrzesnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica
potudniowa dla miasta Stupsk" na obszarze gminy Kobylnica dla obszaru obejmujacego teren K/4Z.

Celem planu miejscowego dla obszaru polozonego w Kobylnicy, jest zmiana ustalen ww. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg Nr L1/485/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia
4 wrzesnia 2014 r., w celu korekty zasad zagospodarowania i przeznaczenia terenu K/4Z.

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni 2,50 ha, obejmujacy potudniowo-wschodni fragment
miasta Kobylnica, polozony jest na dzialce nr 1140/2 obreb Kobylnica iprzylega do dziatki nr 1140/1,
stanowigce] czgs¢ drogi oznaczonej w ww. planie jako 38KD/D: od strony wschodniej - do ulicy Nad Stupia,
od strony péinocnej i zachodniej - do drogi serwisowej.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica
znajduje si¢ w Strefie ,,Péhnoc” — wielofunkeyjnego intensywnego rozwoju w pasmie korytarza transportowego
Szczecin - Gdansk, w tym w obszarze podmiejskim, w ktérym umozliwia sig¢ rozwdj funkeji produkcyjnej -
produkcja iprzemyst, sklady, magazyny, atakze rozbudowe infrastruktury technicznej i komunikacji, jak
rowniez lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii.

Ustalenia planu miejscowego zmieniaja przeznaczenie terenu, dla ktérego w obowigzujacym planie
miejscowym, przewidywano teren zieleni nieurzadzonej. W niniejszym planie miejscowym zaklada sie rozwdj
funkcji produkcyjnej, w tym umozliwiajac lokalizacje elektrowni stonecznej, ktorej budowa jest dziataniem
proekologicznym i przyczynia si¢ do praktycznego stosowania zasady zrownowazonego rozwoju. Inwestycja
w produkcj¢ energil ze zrodet odnawialnych, jakim jest stofice, ma korzystny wplyw na realizacje celow
zwigzanych zochrong $rodowiska izmianami klimatycznymi, zwlaszcza w poréwnaniu z instalacjami
wytwarzajacymi energie ze zrodel nieodnawialnych.

Elektrownia stoneczna funkcjonuje bezzatogowo. Nie wymaga infrastruktury wodno-kanalizacyjnej. Do
zalet technologii fotowoltaicznych na tle innych odnawialnych Zrodet energii naleza bezemisyjnosé do
powietrza oraz niemal catkowity brak innych uciazliwosci dla $rodowiska. Instalacje fotowoltaiczne generujg
najwigce] energii elektrycznej w godzinach najwiekszego zapotrzebowania, przyczyniajac si¢ tym samym do
stabilnej pracy sieci elektroenergetycznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatke nr 1140/2 obreb
Kobylnica sporzadzono zgodnie zprocedurg wynikajgca z zapisbw ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130ze zm.), uwzgledniajac
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).

Woijt, jako organ sporzadzajgcy plan, kolejno oglosit o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia
zmiany planu miejscowego, zawiadomil instytucje iorgany wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
nastepnie jako Burmistrz sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
rozpatrujgc wnioski do planu.

Przy sporzadzaniu zaréwno projektu planu miejscowego, jaki i prognozy oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniono powiazane z tymi dokumentami opracowania planistyczne, przede wszystkim dotyczace terenu,
w obrgbie ktérych zlokalizowany jest obszar objety projektem planu miejscowego: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica poludniowa dla miasta Stupsk” na obszarze gminy
Kobylnica oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz
z prognozami oddzialtywania na srodowisko, a takze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Losino z fragmentem Zajaczkowa, polozony w bliskim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu
miejscowego, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, a takze polityke przestrzenng gminy okreslong
w strategii rozwoju gminy.

Po sporzadzeniu projektu planu miejscowego (wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko), Burmistrz
uzyskat niezbgdne opinie i uzgodnienia projektu stosownie do zapiséw art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu miejscowego wprowadzono
zmiany wynikajace z przestanych opinii i uzgodnien.
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Jednoczesnie, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, projekt
planu zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na §rodowisko i w ramach tej oceny uzyskano opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stupsku. W zwigzku zwymogami ustawowymi, zapewniono udzial spoleczenstwa
w opracowaniu dokumentu, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

W dniach od 28 pazdziernika 2025 r. do 20 listopada 2025 r. projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kobylnicy w dniu
5 listopada 2025r. o godz. 15.30. W ustalonym terminie tj. do dnia 5 grudnia 2025r. do projektu planu
whiesiono uwage, o ktorej byla mowa w art. [8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 ktora zostata uwzgledniona.

Ustalenia planu miejscowego pozwalajg na wlasciwe ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej
obszaru planu, zuwzglednieniem infrastruktury technicznej ikomunikacji, zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego ikulturowego oraz krajobrazu, atakze zzachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju.
Rownoczesnie sa spojne z ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego dla terené6w przylegtych do obszaru
planu.

Sporzadzony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylica, a zgodnie art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.) w przypadku lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii oraz ich strefy ochronne nie muszg by¢ zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

I.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie m.in. przeznaczenia
terenu, linii rozgraniczajacych, wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztattowania zabudowy;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

3)potrzeby zréwnowazonego rozwoju i wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami,
poprzez m.in.:

a)nakaz zastosowania, przy realizacji zainwestowania iuzytkowaniu, wszelkich dostepnych rozwigzaf
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore maksymalnie ogranicza negatywny wplyw na
srodowisko, wtym ucigzliwosci akustyczne 1 aerosanitarne zwigzane z planowanym zagospodarowaniem
terenéw,

b)koniecznos¢ ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci do granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

c)zmieniajgc przeznaczenia gruntu rolnego klasy V na powierzchni 2,4961 ha (LV);

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej poprzez
ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspélczesne;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegblnymi
potrzebami poprzez okreslenie zasad ochrony Srodowiska, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejgce elementy infrastruktury techniczne;j
i zagospodarowania terenu przy okres$laniu przeznaczenia terenu;

7)prawo wlasno$ci poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajacymi terenu przeznaczonego pod zabudowe
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;
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8)potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa poprzez dostosowanie drég, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej do mozliwosci dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, a takze wskazujac na konieczno$é
uwzglednienia ograniczen zwigzanych z zapewnieniem funkcjonowania bazy obrony przeciwrakietowej
w Redzikowie;

9)potrzeby interesu publicznego wustalajgc w projekcie planu mozliwos¢ dopuszczenia obiektow
infrastruktury technicznej w terenie;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
ustalajgc mozliwos¢ wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady
ich realizacji;

I1)zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestizennego, wtym przy uzyciu $rodkdow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Gminy Kobylnica, ogtoszenia w prasie i na tablicach ogloszen;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie art.21, art.39iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng ocene
oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego;

13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej iloéci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
ustalenie dotyczace budowy sieci wodociggowej, atakze dopuszczenie zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych z wlasnego ujecia, w przypadku niewystarczajgcego pokrycia zapotrzebowania z ujgcia
komunalnego. Sie¢ wodociggowa powigzana bedzie z siecia znajdujacg sie¢ w poblizu obszaru objetego
projektem planu miejscowego;

14)nie stwierdzono potrzeb zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska z uwagi na brak, w obszarze objetym projektem planu ijego sasiedztwie, zakladow
przemystowych zakwalifikowanych jako zagrozone powazng awaria,

15)nie stwierdzono potrzeb zwiazanych zksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej — obszar objgty projektem planu stanowi uzytek rolny klasy V (LV) wérdd terenéw
zainwestowanych lub przeznaczonych do zabudowy, od potudnia graniczacy z terenem rolniczym przez ktéry,
jak i przez zachodni fragment obszaru planu, przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz
zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do zglaszanych wnioskéw i uwag.

3.Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

)projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy uklad komunikacyjny dopuszczajac jego
rozbudowe;

2)uwzgledniono przebieg tras autobusowych, ktére umozliwiz maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zapewniano rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow poprzez
wskazanie mozliwosci lokalizacji drog wewnetrznych i ciggdw pieszych w przeznaczonym pod zabudowe
terenie;

4)obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu, potozony jest wéréd terenéw komunikacyjnych, od
poludnia przylega do terenu rolniczego. W otoczeniu wystepuja tereny przeznaczone pod: obiekty i urzadzenia
produkeyjne, sklady imagazyny atakze zabudowg uslugowa, wtym zdopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej, a takze zabudowg mieszkaniows jednorodzinng oraz ustugi i tereny laséw. W projekcie planu
przewiduje sie nawigzanie do istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

I1.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
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Projekt uchwatly planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zawartej w Ocenie aktualnosci studium
i planéw miejscowych gminy Kobylnica przyjetej uchwala Nr LXIX/616/2023 Rady Gminy Kobylnica z dnia
7 wrze$nia 2023 r. oraz odpowiednio do przeznaczenia terenu uwzglednia zasady uniwersalnego projektowania
m.in. poprzez ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagata poniesienia naktadéw zwigzanych z inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy.
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