Projekt

z dnia 4 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...

UCHWALA NR .vearevensenoenes
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLNICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,f.osino Zachéd”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz U. z2025r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) i art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 1688 ze zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastgpuye:

§ 1, 1. Stosownie do uchwaly Nr 1I/29/2024 Rady Gminy Kobylnica z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Losino
z fragmentem Zajaczkowa dla obszaru obejmujgcego dziatke nr 13 obreb Losino, po stwierdzeniu, ze zmiana
planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylnica” uchwalonego uchwatg Nr 111/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 1.,
zmienionego uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r., Nr XLIV/413/2014
Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XX1V/203/2016 Rady Gminy Kobylnica z dnia 25 lutego
2016r. oraz zarzadzeniem =zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie
wprowadzenia udokumentowanych zi6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.}t.osino
Zachod”, zwany dalej planem miejscowym w granicach, jak na rysunku planu miejscowego.

2. Celem planu miejscowego dla obszaru, obejmujacego teren potozony w zachodniej czgsci wsi Losino, na
dziatkach nr 13/1 1 13/2 (poprzednio dziatka nr 13) obreb Losino, przylegly do dziatki nr 20, na przedtuzeniu
ulicy Ku Stoncu, jest zmiana ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Losino
z fragmentem Zajaczkowa (uchwata Nr V/56/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r.) dla
czescei terenu W.56R.

§ 2. 1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tresct niniejszej uchwaly
i ustalen graficznych zawartych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. Na rysunku, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego sg:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczajace nastgpujace przeznaczenie
terenow:

a) MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej,
b) ZP — teren zieleni urzagdzone;j,
¢) KR — teren komunikacji drogowe] wewnetrznej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zielen izolacyjno-krajobrazowa.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgeznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;
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2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w obszarze objgtym planem miejscowym, o powierzchni 5,01 ha, polozonym w miejscowosci L.osino,
znajdujacym si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica w Strefie ,,Wsch6d” — zréwnowazonego rozwoju gospodarczego, w Podstrefie ,,Wschéd A” —
wielofunkcyjnej, w pasmie rozwoju, umozliwia sig rozszerzenie funkcji mieszkaniowej, a takze rozbudowe
systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim ksztattowaniem zieleni, jak
w niniejszych ustaleniach;

2) w obszarze objetym planem miejscowym:

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu miejscowego iw ustaleniach
szezegOlowych. Wzdtuz granic terenéw, dla ktorych nie wskazano nieprzekraczalnej linii zabudowy,
obowigzujg przepisy szczegdlne,

b) zabudowa mieszkaniowa planowana jest w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak
w ustaleniach szczegotowych,

¢) zabudowe nalezy harmonizowaé w granicach terenu z uwzglednieniem otoczenia, poprzez stosowanie
spojnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dazy¢ nalezy do
estetyzacji krajobrazu m.in. przez dbatos¢ o detal architektoniczny;

3) dla zabudowy przyjmuje si¢ nastgpujace podstawowe gabaryty:

a) wysoko§¢ zabudowy /dotyczy kondygnacji nadziemnych/ nie wigcej niz 2 kondygnacje, jak
w ustaleniach szczegdlowych,

b) dachy strome;

4)w ustaleniach szczegolowych okreslono dopuszczalng wysoko$é zabudowy w metrach oraz
w kondygnacjach /dotyczy kondygnacji nadziemnych/.

§ 4. 1. W planie miejscowym nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatu nieruchomosei.

2. Obowiazuja szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci na dziatki budowlane, jak
w ustaleniach dla poszczeg6lnych terenéw /minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy podziatow
istmejacych i podziatéw zwigzanych z wydzieleniami pod drogi oraz pasy i urzadzenia techniczne/.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy zastosowaé
wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore maksymalnie ograniczg
negatywny wplyw na $rodowisko, w tym uciazliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) planowane zagospodarowanie terenéw nie moze stanowié¢ zrédia zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowac zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym
oraz na terenach przylegtych;

3) obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiggu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Stupsk”, w zwigzku z czym:

a) przyjmuje si¢ zasady odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, jak w §
9ust. 1 pkt213,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw iurzgdzef, ktorych funkcjonowanie powodowatoby trwale
zanieczyszczenie wod,

c) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie odpadéw, materiatow i substancji szczegélnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego w sposob mogacy spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntéw lub wéd,
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d) nalezy stosowac odpowiednie zabezpieczenia w celu niedopuszczenia w trakcie prac budowlanych do
awaryjnych wyciekéw substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego i chemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia,

e) nalezy realizowac obiekty matej retencji, jak stawy, oczka wodne lub inne systemy retencjonowania;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnej dziatce moze odbywaé si¢ tylko w sposéb
niezaklécajacy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich, ze spelmieniem odpowiednich
wymogéw, wtym warunku dotyczacego retencjonowania wod opadowych iroztopowych zterenu
przewidzianego do zainwestowania, wynikajacych z przepiséw szczegblnych;

5) w przypadku wyst¢powania systemu melioracyjnego, dopuszcza sie jego przebudowe, pod warunkiem
zachowania zrownowazonych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym i w otoczeniu,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywaé sie zgodnie z zasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajagca w szczegdlnosci zachowanie odpowiednich proporcji
pomiedzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynng, jak w ustaleniach szczegdtowych;

7) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowa¢ i projektowaé z uwzglednieniem
zabezpieczen zapewniajgcych ochrong przed ucigzliwosciami zwigzanymi z polozeniem w sgsiedztwie
przewidywanego przebiegu drogi krajowej, poza obszarem objetym planem miejscowym;

8) emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow jakosci
$rodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

9) w zakresie hatasu obowigzujg dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

10) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowiazujg zasady dotyczace
budowy i lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepisow
szczegblnych;

11) czgs¢ obszaru objetego planem miejscowym (fragment terenu MNW-MNB) potozona jest w strefie 700 m
od elektrowni wiatrowych, wskazanej na rysunku planu miejscowego;

12) wyznacza sig¢ ciag zieleni izolacyjno-krajobrazowej, jak na rysunku planu miejscowego. W ciagu tym
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

13) wzdluz ciggdw komunikacyjnych, w miare mozliwosci terenowych, nalezy wprowadzaé zielen;

14) do ksztattowania terenéw zielonych (zielen parkowa, izolacyjna, przydomowa) nalezy uzywaé gatunkow
roslin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

15) przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejgce warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztaltowanie terenu;

16) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk chronionych
gatunkoéw, zgodnie z przepisami szczegbélnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roélin, zwierzat
i grzybow, objetych ochrong.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) w obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty i tereny chronione, zgodnie z przepisami
w zakresie dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoélczesne;;

2) w trakcie prowadzenia robdt ziemnych, w przypadku natrafienia na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak réwniez krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) w celu zapewnienia ciggtosci i prawidlowego funkcjonowania systemu komunikacyjnego w miejscowosci
Losino oraz obstugi komunikacyjnej w obszarze planu miejscowego przewiduje sie obstuge obszaru
objetego planem miejscowym zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR oraz poprzez drogi
zngjdujgce si¢ poza jego obszarem, ustalone w planie miejscowym wsi Losino z fragmentem Zajaczkowa,
jak roéwniez dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych i ciagow pieszych w obrebie planu
miejscowego;

2) w granicach dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla statych i okresowych uzytkownikow, w ilosei jak
wskazano w ustaleniach szczegdtowych;

3) w obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci zgodnej z przepisami szczegélnymi.

§9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) system zaopatrzenia w wode:

a) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego funkcjonowania
systemu zaopatrzenia w wodg miejscowosci Losino przewiduje sie budowe sieci,

b) sie¢ wodociggowa prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza Jezdnig. Dopuszcza sie prowadzenie
sieci w terenach poza pasami drogowymi, w spos6b niekolidujacy z zabudowa,

2) system odprowadzania i oczyszczania $ciekdw:

a) dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odprowadzenia $ciekéw w miejscowosei Losino,
w tym odprowadzajacego $cieki z obszaru objgtego planem miejscowym, przewiduje sie budowe sieci,

b) ustala si¢ uktad mieszany, grawitacyjno-tloczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekow do
systemu kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza sie
prowadzenie sieci w terenach poza pasami drogowymi, w sposéb niekolidujacy z zabudowa;

3) system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zagospodarowa¢ na wiasnej dziatce, cze$ci terenu lub terenie
Z zastosowaniem retencjonowania,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej,
¢) odbiomikami podezyszczonych wod opadowych i roztopowych beds zbiorniki wodne oraz grunt,

d)w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej w terenach nalezy prowadzié ja w pasach
drogowych, mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza sie prowadzenie sieci wterenach poza pasami
drogowymi, w sposob niekolidujacy z zabudowa,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do gminnego systemu odprowadzania wéd opadowych
1roztopowych, zgodnie z przepisami szczegélnymi, po zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych ich
splyw,

f) przed odprowadzeniem do odbiornika wody podezysci¢ w stopniu wymaganym przepisami;

4) system zaopatrzenia w gaz:

a) dla zaopatrzenia miejscowoéci Losino, w tym odbiorcéw w obszarze objetym planem miejscowym,
w gaz ziemny, przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy sieci gazowej odpowiednio sredniego, niskiego
cisnienia, z uwzglednieniem stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) sie¢ gazows nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnia. Dopuszcza sie prowadzenie
sieci w terenach poza pasami drogowymi, w sposéb niekolidujacy z zabudowa,

c) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z szerokosci stref
kontrolowanych wzdtuz planowanych gazociggéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) system zaopatrzenia w energie cieplng:
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a) planuje si¢ zaopatrzenie wciepto dla celéw grzewczych itechnologicznych zindywidualnych,
ewentualnie grupowych, nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta,

b) dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej;
6) system zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) obszar objety planem miejscowym zasila GPZ 110/15kV potozony w Stupsku przy ul. Poznanskiej, poza
obszarem objetym planem miejscowym,

b) dostawa mocy i energii elektrycznej dla odbiorcow w obszarze objetym planem miejscowym, odbywaé
si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15kV inn 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem miejscowym. Dopuszcza sig dostawe energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

c) dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznych, z uwzglednieniem stref ochronnych m.in. wzdhz
linii kablowych SN i nN, o szerokosci odpowiednio 2x1,5 m i 2x1 m od osi linii, w ktérych obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z przepisami szczegblnymi,

d) przyjmuje si¢ zasade lokalizowania sieci elektroenergetycznych, w liniach rozgraniczajacych drég, poza
jezdnig. Dopuszcza si¢ przebieg trasy w innych terenach tylko w sposéb niekolidujacy z zabudows,

e) sieci elektroenergetyczne 1io$wietlenie nalezy projektowaé w sposdb umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej;

7) system 1acznosci:
a) ustala si¢ wyposazenie obszaru planu miejscowego w infrastrukture telekomunikacyjna,

b) sie¢ telekomunikacyjng prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci w terenach poza pasami drogowymi, w sposéb niekolidujacy z zabudows.

2. Do sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep dla zarzagdzajacego siecia.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej w terenach, wtym na wydzielonych
dziatkach.

§ 10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci, jak w ustaleniach
szczegolowych.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zakresie obronnosci,
wynikajgce z polozenia w strefie ograniczonego uzytkowania, zwigzane z zapewnieniem funkcjonowania Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie, dotyczace w szczegoélnosci uzytkowania terendw
oraz przestrzeni powietrznej:

1) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych: zabronione jest uzywanie nadajnikéw
elektromagnetycznych, ktore generuja pole magnetyczne przekraczajace natgzenie 3V/m wartosci
skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu
w Punkcie Centralnym Bazy o wspolrzednych 54°28'46,354”N oraz 17°06'38,046”E, w ukladzie
odniesienia WGS-84 1 wysokosci 64 m n.p.m.;

2) w odlegtosci od 4 000 m do 35 000 m od punktu o wspotrzednych 54°28'48,158"N oraz 17°06'04,719"E
i wysokosci 65 m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych wymaga uzgodnienia z Dowédcg Polskim Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.

2. Wszelkie projektowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom
terenu, podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 12. Ustalenia odnosnie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
pozostatych szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, sposobu
1terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, sposobu zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, o ile wystegpuja,
zawarte sg w ustaleniach szczegotowych dla terendéw.
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§ 13. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem miejscowym na 3 tereny, w tym | teren komunikacji, jak
na rysunku planu miejscowego.

§ 14. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j i zieleni sa nastepujace:
1) teren MNW-MNB /4,01 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

- zabudowa mieszkaniowa w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub
w zabudowie bliZniaczej na jednej dziatce,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym na wydzielonych
dziatkach,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, drog
wewngtrznych, placow i parkingdw,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
- minimalny front dziatki — 25 m,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90°,
- zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dziatek,
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
c) warunki podziatu nieruchomosci:
- minimalny front dziatki — 25 m,
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90°,
- zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dziatek,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 800 m?,
d) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci minimum 15 m od zachodniej granicy terenu,
jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
- intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,60, minimalnie 0,09,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe i réwnoczesnie maksymalnie do
10,00 m,

- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm powyzej poziomu terenu przy budynku,

- dachy budynkéw strome, okacie nachylenia 25°-55° ipokryciu dachowym w odcieniach brazu
1 czerwieni,

- dachy budynkow mieszkalnych symetryczne,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

€) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
- obowigzuja zasady zawarte w § 5,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

- obowigzuja zasady zawarte w § 6 pkt 2,
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g) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terenu uwzglednic sgsiedztwo terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczonego jako W.2MN/U w planie miejscowym wsi
Losino z fragmentem Zajaczkowa, przylegtego do wschodniej granicy terenu, poza obszarem objetym
planem miejscowym,

h) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna zterenu komunikacji drogowej wewngtrzngj KR od drogi dojazdowej
oznaczone] jako W.028KD w planie miejscowym wsi Losino z fragmentem Zajaczkowa, poza
obszarem objetym planem miejscowym,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obshugi poprzez drogi wewnetrzne, wtym w polgczeniu z drogami
wewngtrznymi na terenie W.2MN/U, w przypadku ich wyznaczenia z drogi W.02KL (ul. Pigkna),
zgodnie z planem miejscowym wsi Losino z fragmentem Zajgczkowa, poza obszarem objetym planem
miejscowym,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie,

1) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe],
- odprowadzanie sciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — wedtug zasad zawartych w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. a-f,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrédet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

J) stawki procentowe:
- stawka procentowa shizgca naliczeniv jednorazowej oplaty — 30%,

k) inne ustalenia:
- nie ustala sig;

2) teren ZP /0,92 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zieleni urzadzonej,
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i obiekty stuzgce wypoczynkowi i rekreacii,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, w tym ciggéw pieszych, rowerowych
Iub pieszo-rowerowych,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- Z uwagi na przeznaczenie terenu - nie okresla sie,
¢) warunki podziatu nieruchomosci:
- nie okresla sie,
d) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15 m od zachodniej granicy terenu, jak na
rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 2% powierzchni dziatki,

- intensywnos¢ zabudowy — do 0,02,
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- wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja i rbwnoczeénie maksymalnie do 6,00 m,
- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm,
- dach budynku o kacie nachylenia do 35¢,
e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazujg zasady zawarte w § 5,
- zielen parkowa - zroznicowana gatunkowo i strukturalnie, dostosowana do warunkow siedliska,
f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- obowigzujg zasady zawarte w § 6 pkt 2,
g) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
h) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR idrogi dojazdowej,
przyleglej do potudniowej granicy terenu, oznaczonej jako W.028KD w planie miejscowym wsi
Losino z fragmentem Zajaczkowa, poza obszarem objetym planem miejscowym,

1) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,
]) stawki procentowe:
- stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty — 1%,
k) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych.
§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu KR /0,08 ha/, s3 nastepujace:
1) przeznaczenie terenu:
- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci i obiektéw inzynieryjnych;
3) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%;
4) inne ustalenia:
- nie ustala si¢,

§ 16. Traci moc uchwala Nr V/56/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Losino z fragmentem Zajgczkowa
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 102, poz. 1646 z dnia 28 maja 2007 r., w granicach obszaru objetego
planem miejscowym.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kobylnicy.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kobylnicy

Janusz Kaszowski
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr ...

Rady Miejskiej w Kobylnicy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,L.osino Zachéd”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz.1130ze zm.) Rada Miejska w Kobylnicy stwierdza, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,L.osino Zachod” nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly Nr ........eoeeee.
Rady Miejskiej w Kobylnicy

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?><wfs:FeatureCollection
xmlns:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0"
xmlns:gco="http://www.isotc211.0rg/2005/gco" xmlns:gmd="http://www.isotc211.0org/2005/gmd"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmlns:wfs="http://www.opengis.net/wfs/2.0"
xmlns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/xlink" xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
timeStamp="2025-11-26T13:38:07Z" numberReturned="4" numberMatched="unknown"
xsi:schemaLocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0
hitps://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/2.0/planowaniePrzestrzenne 2 0.xsd
http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0
http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd">
<wfs:member>
<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-
MPZP_MPZP Losino.Zachod. APP_20251126T000000">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/ AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/MPZP.Losino.Zachod. APP/20251126T000000</gml:identifier>
<app:dITP>
<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>MPZP.Losino.Zachod. APP</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20251126T000000</app:wersjald>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatek WersjiObiektu>2025-11-26T00:00:00Z</app:poczatek WersjiObiektu>
<app:tytul>Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego "Eosino Zach6d"</app:tytul>
<app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pV/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/TypAktuPlanowaniaPrzestrzenn
egoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego" />
<app:poziomHierarchii
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal" xlink:title="sublokalny"
/>
<app:obowiazujeOd>2025-11-26</app:obowiazujeOd>
<app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneral Value/adoption"
xlink:title="w trakcie przyjmowania" />
<app:mapaPodkladowa>
<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2024-12-02</app:data>
<app:referencja>Mapa zasadnicza w postaci wektorowej pochodzgca z panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego udostepniona przez Staroste Stupskiego P.2212.2019</app:referencja>
</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>
<app:zasiegPrzestrzenny>
<gml:MultiSurface srsDimension="2" srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177">
<gml:surfaceMember>
<gmli:Polygon>
<gml:exterior>
<gml:LinearRing>
<gml:posList>6032198.08999999 6435006.349999865 6032195.109999991
6434875.389999864 6032271.409999992 6434874.349999863 6032576.409999991 6434870.199999864
6032580.039999991 6435001.649999864 6032274.399999992 6435005.409999864 6032198.08999999
6435006.349999865</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
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</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</app:zasiegPrzestrzenny>
<app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221
206-MPZP/11.29.2024. DOK" />
<app:dokumentUchwalajacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221
206-MPZP/MPZP.Losino.Zachod. DOK" />
<app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/P
L.ZIPPZP.6743/221206-MPZP/MPZP.Losino.Zachod.RYS/20251126T000000" />
</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
<wfs:member>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-MPZP_11.29.2024. DOK">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app™>https:/www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP/11.29.2024. DOK </gml:identifier>
<app:idITP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyId>I1.29.2024. DOK</app:lokalnyld>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:tytul>Uchwata Nr 11/29/2024 Rady Gminy Kobylnica z dnia 23 maja 2024r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Losino z
fragmentem Zajaczkowa dla obszaru obejmujacego dziatke nr 13 obreb Losino</app:tytul>
<app:organUstanawiajacy>Rada Gminy Kobylnica</app:organUstanawiajacy>
<app:data>
<gmd:CI_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2024-05-23</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:Cl DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xmI#CIL_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>
<app:dataWejsciaWZycie>2024-05-23</app:dataWejsciaW Zycie>
<app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/11.29.2024 . APP" />
<app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/MPZP.Losino.Zachod. APP" />
</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
<wfs:member>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6743_221206-MPZP_MPZP.Losino.Zachod.DOK">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/MPZP.Losino.Zachod. DOK </gml:identifier>
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<app:idlIP>
<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>MPZP.Losino.Zachod. DOK </app:lokalnyld>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:tytul>Uchwata Nr ................ Rady Miejskiej w Kobylnicy z dnia ................. r. W sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego "Losino Zachod"</app:tytul>
<app:organUstanawiajacy>Rada Miejska w Kobylnicy</app:organUstanawiajacy>
<app:data>
<gmd:CI _Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2025-11-26</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xmI#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>
<app:uchwala
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/MPZP.Losino.Zachod. APP" />
</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
<wfs:member>
<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6743 221206-
MPZP_MPZP.Losino.Zachod.RYS 20251126T000000">
<gml:identifier
codeSpace="hitps://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospodarowaniepr
zestrzenne/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/MPZP.Losino.Zachod.RY S/20251 126 T000000</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>MPZP.Losino.Zachod.RY S</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20251126 T000000</app:wersjald>
</app:ldentyfikator>
</app:idITP>
<app:poczatek WersjiObiektu>2025-11-26T00:00:00Z</app:poczatek WersjiObiektu>
<app:tytul>Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego "Losino Zachod"</app:tytul>
<app:lacze>http://pliki.kobylnica.eu/mpzp/MPZP_Losino_Zachod.tif</app:lacze>
<app:legenda>http://pliki.kobylnica.ev/mpzp/Legenda MPZP_Losino_Zachod.pdf</app:legenda>

<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177</app:ukladOdniesieniaPr
zZestrzennego>
<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<app:obowiazujeOd>2025-11-26</app:obowiazujeOd>
<app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP
.6743/221206-MPZP/MPZP .Losino.Zachod. APP/20251126T000000" />
</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
</wfs:FeatureCollection>
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Losino Zachéd” jest realizacja uchwaty Nr 11/29/2024
Rady Gminy Kobylnica z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Losino z fragmentem Zajaczkowa dla obszaru obejmujacego
dziatke nr 13 obreb Losino.

Celem planu miejscowego dla obszaru potozonego w Losinie, jest zmiana ustalen ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata Nr V/56/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia
26 stycznia 2007r., zwigzana z potrzebg korekty zasad zagospodarowania iprzeznaczenia czedci terenu
W.56R.

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni 5,01 ha, obejmujacy zachodni fragment wsi Losino,
polozony jest na dziatkach nr 13/1 i 13/2 (poprzednio dziatka nr 13) obreb Losino i przylega do dziatki nr 20,
stanowigcej przedtuzenie ulicy Ku Stoncu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica
znajduje si¢ w Strefie ,Wschoéd” — zréwnowazonego rozwoju gospodarczego, w Podstrefie ,,Wschod A” —
wielofunkcyjnej, w pasmie rozwoju, w ktérym umozliwia si¢ rozszerzenie funkcji mieszkaniowej, a takze
rozbudowe systemu komunikacyjnego iinfrastruktury technicznej, wraz z odpowiednim ksztaltowaniem
zieleni.

Ustalenia planu miejscowego zmieniaja przeznaczenie terenu, dla ktérego w obowigzujgcym planie
miejscowym, przewidywano teren rolniczy.

W nawiazaniu do zagospodarowania terenow w sasiedztwie, zaklada sig¢ rozwéj funkcji mieszkaniowej
1 wprowadzenie terenu zieleni urzadzone;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tosino Zachéd” sporzadzono zgodnie z procedurg
wynikajacg z zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Wojt, jako organ sporzadzajacy plan, kolejno oglosit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego, zawiadomil instytucje iorgany wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
nastepnie jako Burmistrz sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko,
rozpatrujgc wnioski do planu.

Przy sporzadzaniu zaréwno projektu planu miejscowego, jaki i prognozy oddzialywania na $rodowisko,
uwzgledniono powigzane ztymi dokumentami opracowania planistyczne, przede wszystkim dotyczace
terenéw, w obrgbie ktorych zlokalizowany jest obszar objety projektem planu miejscowego: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Losino z fragmentem Zajgczkowa oraz studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica wraz z prognozami oddzialywania na
srodowisko, a takze polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy, jak réwniez zmiane
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica w zakresie niezbednym do
realizacji zespotu elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Sierakowo, Konczewo, Zajaczkowo,
Losino, Widzino i Kobylnica w otoczeniu projektu planu, z uwagi na lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Po sporzgdzeniu projektu planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko), Burmistrz
uzyskat niezbgdne opinie i uzgodnienia projektu stosownie do zapiséw art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu miejscowego wprowadzono
zmiany wynikajace z przestanych opinii i uzgodnien.

Jednoczesnie, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, projekt
planu zostat poddany strategiczne] ocenie oddziatywania na $rodowisko i w ramach tej oceny uzyskano opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Shipsku. W zwigzku z wymogami ustawowymi, zapewniono udzial spoleczenstwa
w opracowaniu dokumentu, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.t.osino
Zach6d” wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko odbyly sie w dniach od 28 pazdziernika 2025 r. do
28 listopada 2025 r. W ramach konsultacji, w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Kobylnicy, w dniu
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6 listopada 2025 r. od godziny 15.30 do godziny 17.00, odby! si¢ dyzur projektanta, a takze w dniu 19 listopada
2025r. od godziny 15.30, zostalo zorganizowane spotkanie otwarte wraz z prezentacjg projektu aktu
planowania przestrzennego.

Do ustalen projektu planu miejscowego w ww. terminie konsultacji nie wniesiono uwag, o ktérych mowa
w art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia planu miejscowego pozwalaja na wiasciwe ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej
obszaru planu, zuwzglednieniem infrastruktury technicznej ikomunikacji, zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego ikulturowego oraz krajobrazu, atakze zzachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.
Réwnoczesnie s3 spdjne z ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego dla terenéw przylegtych do obszaru
planu.

Sporzadzony projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica.

L.Spos6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1.W projekceie planu uwzgledniono:

I)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreélenie m.in. przeznaczenia
terenéw, linii rozgraniczajacych izabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenéw i parametrow
ksztaltowania zabudowy;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczgce ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow;

3)potrzeby zrownowazonego rozwoju i wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami,
poprzez m.in.:

a)nakaz zastosowania, przy realizacji zainwestowania iuzytkowaniu, wszelkich dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére maksymalnie ogranicza negatywny wplyw na
srodowisko, wtym ucigzliwosci akustyczne iaerosanitarne zwigzane z planowanym zagospodarowaniem
terendw,

b)zmieniajgc przeznaczenie gruntu rolnego klasy IV na powierzchni 5,0090 ha (RIVa);

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej poprzez
ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejace elementy infrastruktury technicznej
1 zagospodarowania terendw przy okre$laniu przeznaczenia terenow;

T)prawo wiasnosci poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajgcymi terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez dostosowanie drdg, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej do mozliwosei dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, atakze wskazujac na koniecznosé
uwzglednienia ograniczen zwigzanych z zapewnieniem funkcjonowania bazy obrony przeciwrakietowej
w Redzikowie;

9)potrzeby interesu publicznego ustalajac w projekcie planu mozliwo$¢ dopuszczenia obiektow
infrastruktury technicznej w terenach;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoéci sieci szerokopasmowych,
ustalajgc mozliwo$¢ wyposazenia terendow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Gminy Kobylnica, ogloszenia w prasie i na tablicach ogloszen;
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12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosei
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130ze zm.) oraz na podstawie art. 21, art. 39iart. 54 ustawy =zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) przeprowadzajac strategiczna ocene
oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosdci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
ustalenie dotyczace budowy, rozbudowy, przebudowy sieci wodociagowej. Sie¢ ta powiazana bedzie z siecia
znajdujgcy sig w poblizu obszaru objetym projektem planu miejscowego;

14)nie stwierdzono potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska z uwagi na brak, w obszarze objetym projektem planu ijego sgsiedztwie, zakladow
przemystowych zakwalifikowanych jako zagrozone powazng awaria;

15)nie stwierdzono potrzeb zwigzanych zksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej — obszar objety projektem planu stanowi rozszerzenie terenu zabudowy, od strony
wschodniej. Pomigdzy wschodnig granica obszaru planu anapowietrzng linig elektroenergetyczna 110 kV,
przewidywany jest przebieg drogi krajowe;.

2.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw, Burmistrz
zwazy} interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat sie do zglaszanych wnioskow i uwag.

3.Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

D)projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy uklad komunikacyjny dopuszczajac jego
rozbudowe,

2)uwzgledniono przebieg tras autobusowych, ktére umozliwia maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewniano rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw poprzez
ustalenie drogi wewnetrznej oraz wskazanie mozliwosci lokalizacji drég wewnetrznych i ciggdéw pieszych
w terenach;

4)obszar, dla ktérego zostal sporzadzony projekt planu, potozony w sgsiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowej, w tym z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, a takze terenéw rolniczych i przylega do terenu
komunikacyjnego. W projekcie planu przewiduje si¢ nawigzanie do istniejacej i planowanej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j.

IL.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt uchwaty planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zawartej w Ocenie aktualnosci studium
1 planéw miejscowych gminy Kobylnica przyjetej uchwata Nr LXIX/616/2023 Rady Gminy Kobylnica z dnia
7wrzesnia 2023r. oraz odpowiednio do przeznaczenia terenéw uwzglednia zasady uniwersalnego
projektowania m.in. poprzez ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

II1. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen planu nie bgdzie wymagata poniesienia nakladéw zwiazanych z inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy.

1d: 63212178-CE83-40CB-ADAC-1D541CS4AFEQ. Projekt Strona 3






