Projekt

z dnia 3 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .......c.cceeceennene

UCHWALA NR......cccvvvieeinees
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLNICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Zagorki, gmina Kobylnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jedn.: Dz.U. z2025r., poz 1153), art.20ust. 1iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jedn. Dz U. z2024r, poz 1130zpézn.  zm.),
art. 66 ust. 2 i art. 67 Ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (opubl. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatlg
Rady Gminy Kobylnica nr LXVII/603/2023 z dnia 6 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Zagorki, gmina
Kobylnica, Rada Miejska w Kobylnicy uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ migjscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Zagorki, gmina Kobylnica, o powierzchni ok. 32,7 ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica” uchwalonego
uchwatg Nr 11I/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwalami Nr
XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r., Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy Kobylnica
zdnia 6lutego 2014r. iNr XXIV/203/2016 Rady Gminy Kobylnica zdnia 25 lutego 2016r. oraz
zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Pomorskiego zdnia 28 listopada 2022r. w sprawie wprowadzenia
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylnica.

§ 2. Integralng czedcig uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 3. Czgse tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastgpujgce jednostki redakcyijne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogélne;
2) Dzial II zawierajacy ustalenia ogdlne;
3) Dzial II zawierajacy ustalenia szczegétowe dla poszczego6lnych terenow wyrdznionych w planie;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.
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DZIALIIL.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec czg$é graficzna stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudewy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktdre nie moga wykraczaé
Sciany zewnetrzne budynkow;

6) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazows oplate planistyczng, okreslong w stosunku

procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego

planu  zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto§¢, na zasadach okreslonych
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo-literowe okreslajgce przeznaczenie terendow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granice udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje cztery tereny o nastepujacych przeznaczeniach wraz z oznaczeniami:
1) G - teren gérnictwa i wydobycia,;
2) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ zachowanie drzew nickoliduyjacych z planowanym zagospodarowaniem terenu oraz
eksploatacja.

2. Po cofnieciu lub wygasnieciu koncesji teren nalezy zrekultywowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wiasciwy kierunek rekultywacji zostanie okreslony na podstawie decyzji o rekultywacji.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziataé¢ zagrozeniom $rodowiskowym powodowanym przez dopuszczona funkcje.

2. Ustala si¢ wymog przywrOcenia wnioskowanego terenu, po wyeksploatowaniu zloza, do stanu
okreslonego w projekceie rekultywac;ji.

- 3. Nalezy podja¢ wszelkie dzialania zmierzajace do ograniczenia negatywnego wplywu eksploatacji ztoza
na zmiany poziomu woéd gruntowych i powierzchniowych.
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4.Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkow, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujgeych: roslin, zwierzat i grzybdéw objetych ochrona.

5. Ustala si¢ etapowanie wycinki drzew, odpowiednio do wydobycia surowca.
6. Wycinke drzew winno si¢ prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow.
7. Nalezy stosowac odpowiednie srodki zabezpieczajgce teren przed osuwaniem sie mas ziemnych.
8. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) zakaz gromadzenia odpadow, za wyjatkiem odpadéw shuzacych do pozniejszej rekultywacji wyrobiska;

2) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie
W nim pomieszczenia na pobyt staly ludzi, winny by¢ wyposazone w érodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.
9. Eksploatacja zloza nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych prowadzacych do obnizenia
poziomu wod gruntowych na terenach sasiednich.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ rekultywacje w kierunku wprowadzenia rdznorodnosci biologicznej, poprzez stworzenie
warunkow do wyksztalcenia sig réznych siedlisk przyrodniczych, np.: siedlisk lesnych, muraw napiaskowych,
niewielkich zbiomikdéw wodnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong zabytkow.
2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych, dojdzie do przypadkowego odkrycia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Na obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdinych
terenow okreslone sg w dziale IIT niniejszej uchwaly.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§13.1. W granicach opracowania planu, projektowany jest obszar terenu gorniczego. Zasady
zagospodarowania okresla si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Zakaz zabudowy innej niz zwiazana z prowadzona dziatalnoscig eksploatacyjng.

3. W granicach planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.
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Rozdzial 9.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajgeych przeprowadzania
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegblne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Planowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zgtosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Nadajniki elektromagnetyczne, polozone na zewnatrz granicy Obiektu/Instalacji, nie mogg generowaé
pola elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3 V/m  wartosci skutecznej dla wszystkich
czgstotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy,
czyli w punkcie o wspolrzednych 54°28°46,354”N oraz 17°06°04,719”E, w ukiadzie odniesienic WGS-84
1 wysokosci 64 m n.p.m.

3. W odlegtosci od 4000 m do 35000 m od punktu o wspolrzednych 54°28°48,158”N oraz
17°06°04,719”E, w ukladzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 65 m n.p.m., lokalizacja turbin wiatrowych lub

farm wiatrowych wymaga uzgodnienia z Dowddca Polskiej Bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w Redzikowie.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstugg komunikacyjng terenéw 1-G, 2-G i3-G ustala si¢ bezposrednio z projektowanej drogi
dojazdowej 4-KDD oraz poprzez obszary sasiednie.

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych 0séb w kopalni kruszywa,
b) dla posiadaczy kart parkingowych — 0 miejsc postojowych.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: na calym obszarze objetym planem
lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych dopuszcza
sig.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: z wlasnego ujgcia wody, dopuszcza sie inne rozwigzania indywidualne;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:

a) do szczelnego zbiornika na Scieki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie przenosne toalety;
3) w zakresie odprowadzenia wod deszczowych:

a) z dachow obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje sig powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

c) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub w sposob indywidualny;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,
b) dopuszcza si¢ indywidualne zrodia zaopatrzenia w energie elektryczng (np.: agregaty pradotworcze),

c) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie wciepto zindywidualnych
niskoemisyjnych  lub nieemisyjnych zrodet;

7) w zakresie unieszkodliwiania odpadéw stalych:

a) obowigzuje wywoéz na skladowisko odpaddéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach i prawem miejscowym:;

8) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ushugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
1 projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziak 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Dla terenu 4-KDD okre$la si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania jako teren gorniczy.
Dopuszcza sig eksploatacje ztoza kruszywa naturalnego do czasu okreslonego w koncesji, po tym czasie droge
nalezy urzadzi¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu. Na czas eksploatacji
nalezy zapewni¢ dojazd zamienny.

Rozdzial 13,
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowsa w wysokosci 30%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegiélowe

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-G, 2-G i3-G
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:
a) teren gornictwa i wydebycia,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych zwigzanych z eksploatacja zloza,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w § 17
niniejszej uchwaly;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko§¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
b) udzial powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 5%,
c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
d) nadziemna intensywno§¢ zabudowy:
- minimalna 0,0,
- maksymalna 0,05,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 15,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 4-KDD,
- od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
) geometria dachu: dowolna,
g) pokrycie dachu: dowolne,
h) kolorystyka elewacji: dowolna;
3) Zasady dotyczace systemoéw komunikaciji: zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty;
4) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody: zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;
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5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkéw. krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)na terenie znajduja si¢ udokumentowane zloza kruszyw naturalnych ,Zagérki VI” i,Zagérki IV”
oznaczone na rysunku planu,

b) obszar wyrobiska nalezy odpowiednio oznakowaé tablicami informujacymi o robotach gérniczych,
¢) ochrona zasobéw ztoza powinna polegaé na racjonalnym wyeksploatowaniu warstwy ztozowe;j,
d) nalezy eksploatowac zloze etapowo z jednoczesng rekultywacja fragmentéw terenéw po wydobyeiu,

e)nalezy gromadzi¢ naklad wpostaci gleby, masy skalne (gliniaste przerosty zlozowe) wcelu
wykorzystania w procesie rekultywacii,

f) w celu zabezpieczenia przed erozja nalezy wykonaé¢ prace takie jak ztagodzenie nachylenia skarp i ich
obsianie mieszankami traw, tubinu, obsadzenie sadzonkami drzew, ewentualne wykonanie faszyny,

g) nalezy wyznaczy¢ pasy ochronne ztoza zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje drég technologicznych oraz drog transportu kruszywa na terenach eksploatacii
kruszywa oraz placoéw manewrowych i sktadowych,

1) na terenach obowiazuje zakaz zabudowy z dopuszczeniem realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzgdzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin,

J) pozostale zgodnie z §15 niniejszej uchwaty.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-KDD wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujgce:

1) przeznaczenie terenéw: teren drogi dojazdowej;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos¢ terenu: 8 m,
b) wyposazenie: dowolne,
c) dostepnosé: bez ograniczen,
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

DZIAL 1V.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kobylnica.

§ 23, Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kobylnicy
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr ....................
Rady Miejskiej w Kobylnicy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z2024r., poz. 1130 zpdzn. zm.) projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W ustawowym terminie do 09.12.2025 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Zagérki, gmina Kobylnica

Id: 275CF194-5AFC-4C21-8F10-5B3144399641. Projekt Strona 1






Zatacznik nr 3 do uchwaly nr ....................

Rady Miejskiej w Kobylnicy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 zpbzn. zm.) art. 7ust. 1 pkt 1, 21i3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm. ) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 1483) Rada Miejska w Kobylnicy
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkow
Z budzetu gminy zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich oéwietleniem,
- budowe wodociagdw i urzadzen wodociggowych,
- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowg kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sa z udziatem srodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energie elektryczng,
- zaopatrzenie w energie cieplng,
- Zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s3 finansowane z udziatem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzades - czyli drég gminnych.

II. Budowa drég
W granicach planu przewiduje si¢ budowe drogi publicznej 4-KDD.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z wiasnego ujgcia wody, dopuszcza si¢ inne rozwigzania
indywidualne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) na obszarze planu ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnego zbiornika na $cieki,
b) dopuszcza sie przenosne toalety;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

a) z dachéw obiektéw budowlanych i terenow utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wodd deszczowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

c) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

1V. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki wlasne), srodki pomocowe,
partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogélnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspdtfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji;

3) Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny
niezbegdny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe;

4) Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia srodkéw na szczegoélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac sie w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) Zrodia  finansowe zwigzane zkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj
przestrzenny 1 infrastrukturalny. Optlaty z tytutu oplaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
$ciggane w kazdym przypadku.
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Zalgcznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kobylnicy

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigeiu w ikong
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Kobylnicy
r4s | 1]t SR 2025 r. Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r, poz. 1130 z p6in. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

—<?xml version="1.0" encoding="UTF-8"?>
<gml:FeatureCollection
xmins:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0"
xmins:gco="http://www.isotc211.0rg/2005/gco" xmins:gmd="http://www.isotc211.0rg/2005/gmd"
xmlins:gml="http://www.opengis.net/gmi/3.2" xmins:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-
instance" xmlns:xlink="http://www.w3.org/1999/xlink"
xsi:schemalocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenn
e.xsd http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml|/3.2.1/gml.xsd">
<gml:featureMember>
<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6743_221206-
MPZP_LXVI11.603.2023_P1_20230706T000000">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospod
arowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/LXVI1.603.2023/P1/20230706T000000</gml:identifier>
<app:idiiP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokainyld>1XVI1.603.2023_P1</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20230706T000000</app:wersjald>
</app:identyfikator>
</app:idlIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2023-07-
06T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
<app:tytul>w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Zagorki, gmina Kobylnica</app:tytul>
<app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/ TypAktuPlanowaniaPr
zestrzennegoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego"/>
<app:poziomHierarchii
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal"
xlink:title="sublokalny"/>
<l--obowiazujeOd-->
<app:status
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralValue/adoption" xlink:title="w
trakcie przyjmowania"/>
<l--zmiana-->
<app:mapaPodkladowa>
<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2023-08-16</app:data>

D



D

<app:referencja>Akt planowania przestrzennego zostat
sporzadzony na podktadzie urzedowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.</app:referencja>
</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>
<app:zasiegPrzestrzenny>
<gml:MultiSurface srsDimension="2"

srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177"><gml:surfaceMember><gml:Polygon><gm
l:exterior><gmi:LinearRing><gml:poslist srsDimension="2">6022632.25 6430674.87 6022661.07
6430707.77 6022660.46 6430790.27 6022660.13 6430873.67 6022784.1 6431390.86 6022780.74
6431608.11 6022582.72 6431790.58 6022376.39 6431900.1 6022376.29 6431787 6022377.37
6431754.68 6022645.65 6431592.86 6022629.26 6431579.35 6022696.56 6431589.68 6022703.83
6431577.33 6022718.7 6431438.16 6022680.27 6431316.55 6022566.87 6431181.66 6022430.9
6431137.26 6022370.27 6431153.87 6022353.75 6431170.52 6022292.38 6431190.21 6022233.45
6431155.16 6022207.49 6431206.99 6022159.92 6431230.31 6022158.12 6431274.14 6022137.85
6431286.91 6022138.87 6431307.02 6022100.27 6431348.56 6022105.16 6431361.7 6022090.49
6431409.87 6021972.1 6431801.45 6021968.65 6432080.42 6021947.03 6432081.24 6021929.9
6431783.29 6022028.57 6431368.45 6022039.61 6431235.7 6022164.29 6431051.6 6022264.09
6431055.19 6022301.77 6431017.36 6022364.29 6430858.32 6022386.6 6430834.08 6022418.01
6430823.61 6022446.76 6430822.66 6022453.59 6430820.74 6022453.8 6430810.01 6022459.15
6430793.66 6022462.73 6430781.91 6022459.73 6430770.11 6022455.6 6430763.2 6022632.25
6430674.87</gml:posList></gml:LinearRing></gml.exterior></gmi:Polygon></gmi:surfaceMember><
Jeml:MultiSurface>

</app:zasiegPrzestrzenny>

<app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6
743/221206-MPZP/LXVII.603.2023/Dok1"/>

<app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrz
ennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-MPZP/LXVI1.603.2023/rys1/20230706T000000" />

</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</gml:featureMember>

<gmi:featureMember>
<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.6743_221206-
MPZP_LXVI1.603.2023_Dokl1">
<gmi:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospod
arowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/LXVI1.603.2023/Dok1</gml:identifier>
<app:idilP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>LXV11.603.2023_Dokl</app:lokalnyld>
</app:ldentyfikator>
</app:idilP>



<app:tytul>Uchwata LXVII/603/2023 z 2023-07-06 - w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Zagorki, gmina Kobylnica</app:tytul>
<app:data>
<gmd:Cl_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2023-07-06</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:Cl_DateTypeCode
codelist="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#C|_DateTypeCode"
codelistValue="creation">utworzenie</gmd:Cl_DateTypeCode>
</gemd:dateType>
</gmd:Cl_Date>
<fapp:data>
<app:lacze>https://bip.kobylnica.pl/artykuly/19/gmina-kobylnica</app:lacze>
<app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/P
L.ZIPPZP.6743/221206-MPZP/LXV1i.603.2023/P1"/>
</app:DokumentFormalny>
</gml:featureMember>
<gmi:featureMember>
<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.6743_221206-
MPZP_LXVIi.603.2023_rys1 20230706T000000">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.pl/zagospod
arowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP/LXVI1.603.2023/rys1/20230706TO00000</gmi:identifier>
<app:iditP>
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.6743/221206-
MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>LXVI1.603.2023_rysi</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20230706T000000</app:wersjald>
</app:ldentyfikator>
<fapp:idllP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2023-07-
06T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
<app:tytul>w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Zagérki, gmina Kobylnica - zatacznik graficzny
(rysunek nr 1)</app:tytul>
<app:lacze>https://bip.kobylnica.pl/artykuly/501/dane-
przestrzenne</app:lacze>
<app:legenda></app:legenda>

<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177</app:
ukladOdniesieniaPrzestrzennego>
<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<!--obowiazujeOd-->
<app:plan
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/P
L.ZIPPZP.6743/221206-MPZP/LXVI1.603.2023/P1/20230706T000000"/>



</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</gml:featureMember>
</gml:FeatureCollection>



Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Zagorki, gmina Kobylnica

Niniejsze uzasadnienie sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu  izagospodarowaniu przestrzenny (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1130zpdzn. zm.),
art. 66 ust. 2 i art. 67 Ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (opubl. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Dnia 6 lipca 2023 r. Rada Gminy Kobylnica podjeta Uchwate Nr LXVII/603/2023 z dnia 6 lipca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Zagorki, gmina Kobylnica.

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego nastgpito w zwigzku z wystgpowaniem na obszarze planu
udokumentowanych zloz kopalin naturalnych. Majac powyzsze na uwadze, istnieje potrzeba sporzadzenia
planu miejscowego w celu umozliwienia wydobycia kopaliny ze zloza.

Obszar opracowania planu miejscowego zlokalizowany w sasiedztwie istniejgcej kopalni kruszywa
naturalnego.

Wprowadzone ustalenia obejmuja wyznaczenie nowych terenéw zwigzanych z wydobyciem kopalin ze ztoza
kruszywa naturalnego.

Wprowadzone ustalenia sg zgodnie z politykg przestrzenng gminy Kobylnica wyrazong przez Rade Gminy
Kobylnica w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Zgodnie z ustaleniami
SUIKZP obszar objety planem wskazano jako obszary perspektywiczne wystgpowania ztoz kruszywa
naturalnego (Rozdziat XI ust. 4 pkt 4).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia uwzgledniajace:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia ogolne dla obszaru planu sformutowane w paragrafach uchwaty (od §1 do
§19). Dodatkowo dla kazdego zterenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sformutowano
w oddzielnych paragrafach uchwaly (§20 i§21) - zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
zabudowy.

Obszar opracowania planu polozony jest w granicach administracyjnych gminy Kobylnica, w obrebie
geodezyjnym Zagérki. Bezposrednie sgsiedztwo obszaru objgtego planem miejscowym stanowia tereny
wydobyciu kruszywa naturalnego oraz lasy. Zgodnie zobowigzujacym studium, obszar opracowania
obejmuje obszary perspektywiczne wystgpowania zt6z kruszywa naturalnego (Rozdziat XI ust. 4 pkt 4).
Wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki 1iarchitektury zostaly uwzglednione poprzez:
wprowadzenie funkcji terenu w zgodzie z obowigzujacym studium.

Dla terenéw, dla ktorych dopuszcza si¢ zabudowe (tereny oznaczone symbolem G), wymagania ladu
przestrzennego okreslono m. in. poprzez linie zabudowy, dopuszczalng maksymalng powierzchnie zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$é zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, zapisy
dotyczgce geometrii dachow.

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leénych poprzez:

‘wskazanie, 1z projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrodla
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziata zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez
dopuszczong funkcje,

‘wskazanie, iz nalezy podjaé wszelkie dzialania zmierzajace do ograniczenia negatywnego wplywu
eksploatacji zloza na zmiany poziomu wéd gruntowych i powierzchniowych,

‘wskazanie, iz przy realizacji ustalefi planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
ochrony gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujgcych: roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrona,
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-wprowadzenie zalecenia etapowania wycinki drzew, odpowiednio do wydobycia surowca,
-wskazanie, iz wycinkg drzew winno si¢ prowadzié poza okresem legowym ptakow,

‘wprowadzenie nakazu zabezpieczenia wyrobiska przed mozliwoscig sktadowania odpadéw niebezpiecznych
1 innych niz niebezpieczne, z wytaczeniem odpadéw obojetnych,

-wskazanie, iz nalezy stosowa¢ odpowiednie $rodki zabezpieczajace teren przed osuwaniem sie¢ mas
ziemnych,

"wprowadzenie  zakazu gromadzenia odpadoéw, za wyjgtkiem odpadéw stuzacych do pozniejszej
rekultywacji wyrobiska,

-wskazanie, iz zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dzialalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia na pobyt staly ludzi, winny byé wyposazone w srodki techniczne
ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

-zalecenie rekultywacji terenu w kierunku wprowadzenia réznorodnosci biologiczne;.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: na
obszarze planu nie wystepujg obiekty ujete w ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspolczesnej podlegajgce
ochronie. Wprowadzono zapis o zastosowaniu przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece na zabytkami
w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot majacy cechy zabytku;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami (tekst jednolity: Dz. U z 2024 r., poz. 1411) poprzez:

‘wprowadzenie zapisow ograniczajacych ewentualne szkodliwe oddzialywanie prowadzonej dzialalnosci,
w szczegdlnosci na ludzi,

‘nakaz wykorzystywania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet energii cieplnej,
‘nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni: wydobycie kopaliny ze ztoze przyczyni si¢ do rozwoju gospodarczego
gminy iwplynie pozytywnie na wplywy podatkowe gminy. Plan realizuje dlugoterminows polityke
przestrzenng gminy Kobylnica okreslong w ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

6) prawo wlasnogci: przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage prawo whasnoéci oraz zapewniono
udzial spoleczefistwa;

7) potrzeby obronnosci ibezpieczedistwa panstwa: projekt planu uzgodniono z organami z zakresu
obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

8) potrzeby interesu publicznego: poprzez zapewnienie warunkéw do racjonalnego wykorzystania
przestrzent;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10) konieczno$¢ zapewnienia udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zapewniono poprzez mozliwosé
ztozenia wnioskéw, bgdz uwag drogg e-mailowa, informujac otym w odpowiednich ogloszeniach
i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony do publicznege wgladu
wdniach od 03.11.2025r. do24.11.2025 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kobylnicy. Ponadto w dniu
14.11.2025 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu,
tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do projektu planu miejscowego po
wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do dnia 09.12.2025 r. nie wplynely uwagi;

11) zachowanie jawnosci iprzejrzystoici procedur planistycznych: procedura planistyczna byla
realizowana zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz zgodnie z art. 39,
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54, 55 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: plan
zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury techniczne;j,
w tym systemow zaopatrzenia w wode¢. Ustalenia te przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci
wody dla celoéw zaopatrzenia ludnosci oraz projektowanych funkcji produkcyjnych i ushugowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenéw i okre$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, Wojt brat
pod uwage interes publiczny i interesy prywatne. Przeznaczenie terenéw ustalone w planie nie narusza polityki
przestrzennej ustalonej w studium oraz uwzglednia wnioski zlozone przez wlasciwe organy.

Projekt planu uwzglednia wymagania adu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni:

-obszar objety planem polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej kopalni kruszywa naturalnego,
co pozwoli uniknaé¢ kosztow zwigzanych z rozbudows infrastruktury;

wprowadzone funkcje beda oddzialywal na obszary sgsiadujgce, ale ustalenia zawarte w planie
minimalizujg te oddziatywania, a ich ucigzliwos¢ zostanie ograniczona do niskiego poziomu;

‘w planie wykorzystuje si¢ istniejace powigzania drogowe oraz istniejaca infrastrukture techniczna.

Projekt uchwaty planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zawartej w Ocenie aktualnosci
studium i planéw miejscowych gminy Kobylnica przyjetej uchwata Nr LXIX/616/2023 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 7 wrzesnia 2023 r. oraz odpowiednio do przeznaczenia terenéw uwzglednia zasady
uniwersalnego projektowania m.in. poprzez ustalenia dotyczace funkcji oraz zagospodarowania terenéw.

Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia planu miejscowego mozna wnioskowag, iz
przy realizacji proponowanych w planie rozwiazan (zgodnie z przyjetymi w prognozie zalozeniami) gmina
nie bgdzie musiala ponosi¢ kosztow zwiazanych zbudowsy infrastruktury technicznej nalezgcej do zadah
wlasnych gminy. Zyski wynikajace z realizacji planu miejscowego bedg stanowily zwiekszone wptywy z tytulu
podatku od nieruchomo$ci oraz optata eksploatacyjna powigzana z wydobywaniem kopalin ze zloza.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie zobowigzujaca procedura wynikajaca z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i moze by¢
zatwierdzony.
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